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Prostorni plan uredenja Opcine Cetingrad

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- MjeSovita namjena (M4)
- Javna i druStvena namjena - socijalna (D2)
- Poslovna namjena - usluzna (K1)
- Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2)
- Komunalno-servisna namjena - gradevni otpad (KS3)
- Proizvodna namjena (I1)
- Proizvodna namjena - prehrambeno-preradivacka (12)
- Proizvodna namjena - farma (13)
- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2)

- Ugostiteljsko-turistiCka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaza (R7)

- Sportsko-rekreacijska namjena - golf igraliSte unutar gradevinskog podrucja (R1)
- Groblje (Gr)

- Povrs$ina infrastrukture - cestovni promet drzavnog znacaja (IS1)

- Mjesto za punjenje vozila/plovila na fosilna i alternativna goriva (Bp)

- Eksploatacija mineralnih sirovina (E)

- Povrsina odredena prostornim planom Zupanije (PPZ)

(2) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacdinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomo¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja,
pcelinjaci i sl.).
3. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i drustvene namjene,

d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,
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e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedete pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine stambene namjene -
poljoprivredna domadinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moZze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacdinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljoprivrednom
domacinstvu.

(3) MjeSovita namjena (M4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3054]

- M4-1

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djeéja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike),
predskolske, Skolske, kulturne, vjerske namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovnih i drugih namjena ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama,

f. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene,

g. gradevine komunalno-servisne namjene (osim za odlaganje gradevnog otpada i za potrebe
zbrinjavanja zivotinja),

h. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
i. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrSine mjeSovite namjene (M4)
ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrSine mjeSovite namjene:

a. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim &esticama,

b. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene.

(4) Javna i druStvena namjena - socijalna (D2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3102]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - socijalne (D2) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. gradevina socijalne skrbi,
b. uéenickih domova i studentskih domova,
c. prostora koji sluZe za rad institucija vezanih za socijalnu skrb,
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d. drugih gradevina/prostora kojima se osiguravaju primjereni Zivotni uvjeti osobama koje
zbog starosti, zdravstvenih ili drugih posebnih okolnosti ne mogu Zivjeti u porodici i/ili trebaju
odgovarajuée oblike rehabilitacije, smjestaja, zapo$ljavanja ili resocijalizacije.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - socijalne (D2) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - socijalne (D2), kao prateca namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(5) Poslovna namjena - usluzna (K1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3261]

1. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja gradevina poslovne
namjene i to:

a. uredske,

b. trgovacke (osim trgovackih i ,outlet centara prema posebnom propisu koji klasificira
trgovine, s otvorenim parkiralistima),

c. ugostiteljske,
d. druge usluzne djelatnosti.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine javne i drustvene namjene,

c. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. infrastruktura.

(6) Komunalno-servisna hamjena - reciklazno dvoriste (KS2), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3282]

1. Na povrS§inama komunalno-servisne namjene — reciklazna dvoriSta (KS2) dozvoljena je
gradnja i uredenje:

a. reciklaznih dvorista namijenjenih odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih
koli€ina posebnih vrsta otpada sukladno posebnom propisu, s pomo¢nim gradevinama.

(7) Komunalno-servisna namjena - gradevni otpad (KS3), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3283]

1. Na povrSinama komunalno-servisne namjene - gradevni otpad (KS3) dozvoljena je gradnja i
uredenje:

a. reciklaznih dvorista za gradevni otpad, s pomoc¢nim gradevinama,

b. gradevina namijenjenih razvrstavanju, mehani¢koj obradi i privremenom skladistenju
gradevnog otpada, s pomocnim gradevinama.

2. Na povrSinama komunalno-servisne namjene - gradevni otpad (KS3), kao prate¢a namjena,
mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. infrastruktura.
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(8) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

1. Na povrSinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucéava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladisnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj €estici proizvodne namjene (I11) dozvoljena je gradnja pomocénih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrdine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiralista, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

(9) Proizvodna namjena - prehrambeno-preradivacka (I2), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3212]

1. Na povrsinama proizvodne namjene - prehrambeno-preradivacka (12) dozvoljena je gradnja i
uredenje:

a. gradevina namijenjenih za prehrambeno-preradivac¢ku industriju, ukljuivo gradevine koje
sluZe odvijanju tehnoloskog procesa.

2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene — prehrambeno-preradivacka (12) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrsinama proizvodne namjene - prehrambeno-preradivacka (12), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
c. infrastruktura.

(10) Proizvodna namjena - farma (13), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3213]

1. Na povrSinama proizvodne namjene - farma (I3) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. farmi i gradevina za uzgoj zivotinja.

2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene — farma (I3) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene - farma (I3), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine za obradu i/ili privremeno skladiStenje vlastitog otpada, uklju€ivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. infrastruktura za potrebe farme.
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(11) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3401]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podru€ju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta smjeStajnih gradevina jedinstvene funkcionalne
cjeline s prateé¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zdravstveni, zabavni i sl., ukljucivo
plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), kao
prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(12) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podruéju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3402]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta
smijestajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s
prateéim sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., uklju€ivo plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turistiCke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju
izvan naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih
gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. prateéi sadrzaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., ukljucivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. manje infrastrukturne gradevine.

(13) Ugostiteljsko-turisticka namjena - bez gradnje smjesStajnih gradevina (T3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3403]
1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)
dozvoljeno je:
a. uredenje povrsina za postavljanje smjestajnih jedinica koje nisu povezane s tlom na &vrsti
nacin i za Cije postavljanje nije potrebna gradevinska dozvola (jedinstvena funkcionalna

cielina uredena za smjestaj kampista na otvorenom uz koristenje pokretne opreme za
kampiranje),

b. gradnja gradevina i uredenje povrSina koji sluZe funkcioniranju ugostiteljsko-turisti¢ke
namjene bez gradnje smjedtajnih gradevina (recepcija, sanitarni &vorovi, ugostiteljski
sadrzaji, spremista i ostale pomoc¢ne gradevine) i prateCih sadrzaja (sportski, rekreacijski,
usluzni, zabavni, priveziste i sl.), bez smjestajnih jedinica,

c. uredenje plaza.

2. Na povrsinama ugostiteljsko-turisticke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3), kao
prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
c. manje infrastrukturne gradevine.
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(14) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3602]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igralista:

a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

C. za zimske sportove,

d. za konji¢ke sportove,

e. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao pratec¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(15) Sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaza (R7), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3607]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene - uredena plaza (R7) dozvoljena je gradnja i
uredenje:

a. kupalista i otvorenih bazena,

b. sundgalista,

c. pristupa u more/vodu,

d. potrebnih pomoc¢nih gradevina i sadrzaja.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene - uredena plaza (R7) dozvoljeno je uredenje i
gradnja sljedecih prateéih sadrzaja na kopnenom dijelu plaze:

a. sportsko-rekreacijskin povrSina i igralista na otvorenom, ukljuivo i nepokretne ili
prijenosne opreme koja je projektirana iskljuivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao sredstvo za
prijevoz osoba (zipline, spustalice, ski lift i sliCna oprema),

b. zelenih povrsina,

c. djegjih igralista,

d. ugostiteljskih, usluznih, zabavnih i sl. uz uvjet najveci dopusteni koeficijent izgradenosti
0,02 povrsine kopnenog dijela plaze,

e. prometnih povrsina (kolno-pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliste),

f. gradevinskih zahvata u svrhu uredenja i zastite plaze.

(16) Sportsko-rekreacijska namjena - golf igraliSte unutar gradevinskog podruc¢ja (R1), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2601]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — golf igraliSte unutar gradevinskog podrucja
(R1) dozvoljena je gradnja i uredenje igraliSta za golf ukljucivo klupske kuée, servisnih zgrada i
ostalih pomoénih sadrzaja, odnosno gradevina, osim stanovanja.

2. Na povrdinama sportsko-rekreacijske hamjene — golf igraliste unutar gradevinskog podrucja
(R1), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji (ugostiteljsko-turisticki, usluzni, zabavni i sl.),
b. zelene povrsine,
c. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze),

d. manje infrastrukturne gradevine.
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(17) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrSine za ukop, krematorij, mrtvac¢nica, prometne
povrSine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvije€a, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(18) Povrsina infrastrukture - cestovni promet drzavnog znacaja (IS1), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1901]

1. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (1S1) dozvoljena je gradnja
i uredenje:

a. autocesta, brzih, drzavnih cesta i svih ostalih cesta drzavnog znacaja, s pripadaju¢om
cestovnom infrastrukturom, i s njima povezanih zahvata koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru (grani¢ni cestovni prijelaz, autobusni kolodvor/stajalite, mjesto za punjenje vozila
na fosilna i alternativna goriva, parkiraliSte, odmoriSte za kamp prikolice i autodomove
(kampere), prateée usluzne gradevine na autocesti, i sl.).

2. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (IS1) mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi povrSine i gradevine za punjenje vozila na
fosilna i alternativna goriva.

3. Unutar povrSina infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (IS1) moguce je graditi i
uredivati i drugu infrastrukturu.

(19) Mjesto za punjenje vozila/plovila na fosilna i alternativna goriva (Bp), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3958]

- Polojski Varos Bp

1. Mjesto za punjenje vozila/plovila na fosilna i alternativna goriva (Bp) je povrSina za smjestaj
gradevina namijenjenih pruzanju usluga opskrbe vozila/plovila na sve vrste pogona.

2. Na povrsini planiranoj za punjenja vozila/plovila na fosilna i alternativha goriva mogu se
izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjeStaj u tom prostoru.

3. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrZaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Polojski Varos Bp: Usluzna namjena

(20) Eksploatacija mineralnih sirovina (E), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-1210]

1. PovrSine za eksploataciju mineralnih sirovina (E) su utvrdena eksploatacijska polja na kojima
se provode zahvati eksploatacije mineralnih sirovina s moguc¢noscu gradenja rudarskih objekata
i postrojenja u funkciji eksploatacije, kao i druge gradevine u skladu sa zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(21) Povrsina odredena prostornim planom Zupanije (PPZ), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3998]

- PPZ
1. Namjena je odredena u prostornom planu zupanije.
1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.

(1) 1zdvojena gradevinska podrucja izvan naselja iskazana su u tablici u obrazlozenju Plana.

1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja
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Clanak 3.

(1) Gradevinska podrucja naselja iskazana su u tablici u obrazlozenju Plana.

1.2.3. I1zdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Clanak 4.

(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 5.

(1) Plan sadrZi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- S5-1
- S5-2
- S5-3
- M4-1
-T11
-T21
- T3-1
- 11-1
- 12-1
- 131
- K1-1
- RD-1
- Bp-1
- R2-1
- R7-1
-E1-1
- 1S1-1
- Gr-1
- PPZ

Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: S5-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Minimalna povrsina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju
na slobodnostojeci nacin iznosi 500 m2 za gradnju 1 nadzemne etaze, 650 m2 za gradnju 2
nadzemne etaze, 800 m2 za gradnju 3 nadzemne etaze.

b. Minimalna povrSina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju
na poluugradeni nacin iznosi 300 m2 za gradnju 1 nadzemne etaze, 450 m2 za gradnju 2
nadzemne etaze.

c. Minimalna povrsina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju
u nizu iznosi 200 m2 za gradnju 1 nadzemne etaze,150 m2 za gradnju 2 nadzemne etaze.

d. Minimalna Sirina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju na
slobodnostojeci nacin iznosi 14 m za gradnju gradevine 1 nadzemne etaze, 16 m za gradnju
gradevine 2 nadzemne etaze, 20 m za gradnju gradevine 3 nadzemne etaze.
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e. Minimalna Sirina gradevne &estice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju na
poluugradeni nacin iznosi 10 m za gradnju gradevine 1 nadzemne etaze, 14 m za gradnju
gradevine 2 nadzemne etaze.

f. Minimalna Sirina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju u
nizu iznosi 8 m za gradnju gradevine 1 nadzemne etaze, 6 m za gradnju gradevine 2
nadzemne etaze.

g. Minimalna dubina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju
na slobodnostojeéi nacin iznosi 20 m za gradnju gradevine 1 nadzemne etaze, 30 m za
gradnju gradevine 2 nadzemne etaze, 30 m za gradnju gradevine 3 nadzemne etaze.

h. Minimalna dubina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju
na poluugradeni nacin iznosi 25 m za gradnju gradevine 1 nadzemne etaze, 35 m za gradnju
gradevine 2 nadzemne etaze.

i. Minimalna dubina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju u
nizu iznosi 25 m za gradnju gradevine 1 nadzemne etaze, 20 m za gradnju gradevine 2
nadzemne etaze.

j. lznimno od navedenog, za Cestice na kojima ¢e se uz obiteljsku kucu izgraditi i
poljoprivredne gradevine, osim zgrada za uzgoj zivotinja, najmanja Sirina gradevne Cestice je
25 m, a najmanja dubina gradevne Cestice je 40 m.

k. Maksimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju na slobodnostojeci nacin iznosi 1.800
m2, za gradnju na poluugradeni nacin iznosi 1.350 m2, za gradnju u nizu iznosi 900 m2.

I. Iznimno od navedenog u podtocki k., za Cestice na kojima ¢e se uz obiteljsku kuéu izgraditi i
objekti za poljoprivrednu ili neku drugu gospodarsku djelatnost koja zahtijeva vecu povrsinu,
maksimalna povrSina gradevne Cestice iznosi 5.000 m2, uz najveci koeficijent izgradenosti
(kig) 0,3, najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) 0,4, te gradnju obiteljske kuc¢e na
slobodnostojeci nacin.

m. Minimalna povrsina gradevne Cestice poslovne zgrade iznosi 500 m? za gradnju gradevine
1 nadzemne etaze, 650 m? za gradnju gradevine 2 nadzemne etaze, 800 m? za gradnju
gradevine 3 nadzemne etaze.

n. Minimalna Sirina gradevne Cestice poslovne zgrade iznosi 15 m za gradnju gradevine 1
nadzemne etaze, 18 m za gradnju gradevine 2 nadzemne etaZe, 20 m za gradnju gradevine
3 nadzemne etaze.

0. Minimalna dubina gradevne Cestice poslovne zgrade iznosi 20 m za gradnju gradevine 1
nadzemne etaze, 30 m za gradnju gradevine 2 nadzemne etaze, 30 m za gradnju gradevine
3 nadzemne etaze.

p. Maksimalna povrSina gradevne Cestice poslovne zgrade iznosi 1.500 m2.

r. Minimalna povrSina gradevne Cestice odgojno obrazovne gradevine iznosi 2.000 m?, a za
ostale javne i drustvene gradevine iznosi 1.000 m2.

s. Minimalna Sirina gradevne Cestice javne i drustvene namjene iznosi 20 m.
t. Minimalna dubina gradevne Cestice javne i drustvene namjene iznosi 30 m.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Za obavljanje djelatnosti iz poglavlja 1.1. ovog Plana, mogu se Koristiti i prostori ili
gradevine koji ranije nisu bili namijenjeni za tu djelatnost u cijelom ili dijelu prostora.

c. Gradevina stambene odnosno stambeno poslovne namjene je obiteljska zgrada s 1 ili 2
stambene jedinice (stan) do maksimalno GBP 400 m2.

d. Poljoprivredne gradevine za uzgoj Zivotinja, mogu se graditi za uobi¢ajeni uzgoj i tov stoke
i peradi, kojim se smatra broj komada od: odraslih goveda do 10; tovnih teladi i junadi do 10;
ovce, koze do 75; konja do 5; odraslih svinja, krmaca do 5; tov svinja do 10; peradi do 200;
sitnih glodavaca do 75

e. Izgradnja gradevina iz podtoCke d., omogucena je za istovremeni uzgoj najvise tri razlicite
vrsta uzgoja. Za samo jednu od vrsta uzgoja, dozvoljeni broj komada se udvostrucuje.
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f. U sluCaju izgradnje, zamjenske gradnje ili rekonstrukcije u postojeéim poljoprivrednim
gospodarstvima dozvoljeni broj komada (odraslih goveda ili tovne teladi i junadi te ovaca,
koza), se upetorostru€uje za samo jednu vrstu uzgoja, ukoliko to prostorne mogucnosti na
gradevnoj Cestici dozvoljavaju.

g. Izgradnja poljoprivrednih gradevina za uzgoj Zivotinja nije dozvoljena u podrugjima zastite
prirodnih i kulturnih dobara.

h. Na gradevnoj Cestici gradevine poslovne namjene mogu se graditi najvise 1 ili 2 stambene
jedinice (stana) u funkciji smjestaja osoblja / zaposlenih, s maksimalno 150 m? korisne (neto)
povrsine po stanu.

i. Smjestaj stambene namjene na gradevnoj Cestici poslovne zgrade iz podtocke h., mogu¢ je
u sklopu gradevine osnovne namjene ili u gradevini izdvojenog korpusa, koja s gradevinom
osnovne namijene Cini arhitektonsko oblikovnu cjelinu. Za gradevinu izdvojenog korpusa
vrijede odredbe za gradnju slobodnostojeée obiteljske zgrade.

j. Na gradevnoj Cestici gradevine poslovne namjene, javne i drustvene namjene smiju se
smijestati u sklopu gradevine osnovne namjene.

k. Minimalne potrebe opremanja naselja gradevinama javnih i drustvenih djelatnosti utvrduju
se temeljem slijede¢ih normativa: zdravstvena zastita (primarna) 0,1 m2/stanovniku;
drustvene i kulturne organizacije 0,2 m2/stanovniku; javne djelatnosti 0,1 m2/stanovniku;
odgoj i obrazovanje prema posebnim propisima.

I. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene minimalno 80% korisne (neto) povrsine
gradevina mora biti javne i drustvene namjene.

m. Na gradevnoj Cestici gradevine javne i drustvene namjene moze se graditi najviSe 1
stambena jedinica (stan) u funkciji smjestaja osoblja / zaposlenih, s maksimalno 150 m2
korisne neto povrsine .

n. Smjestaj stambene namjene na gradevnoj Cestici javne i drustvene zgrade iz podtocke m.,
moguc je u sklopu gradevine osnovne namjene.

o. Na gradevnoj Cestici gradevine javne i druStvene namjene (osim odgojno obrazovnih i
vjerskih), poslovne namjene smiju se smjestati u sklopu gradevine osnovne namjene i moze
iznositi maksimalno 20% korisne (neto) povrSine gradevine.

p. Garaze i parkiraliSta koja se grade kao osnovna gradevina na zasebnoj gradevnoj Cestici
mogu se graditi samo kao skupne garaze, parking garaze, odnosno parkiralista s najmanje 5
garaznih ili parkirnih mjesta.

r. Garaze iz podtocke p., ne mogu se prenamijeniti u prostore druge namjene.

a. Smjestaj prate¢ih namjena na gradevnoj Cestici obiteljske zgrade mogué je u sklopu
gradevine osnovne namjene ili u gradevini izdvojenog korpusa, koja s gradevinom osnovne
namjene ¢ini arhitektonsko oblikovnu cjelinu.

b. Stambene odnosno stambeno poslovne zgrade se u pravilu na gradevnoj Cestici grade
prema ulici, a pomoéne gradevine i prateCe gradevine druge namjene po dubini gradevne
Cestice, iza osnovne gradevine.

c. Iznimno od navedenog u podtocki b., moze se dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na
gradevnoj Cestici ukoliko konfiguracija terena i oblik gradevne Cestice te tradicijska
organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju nacin izgradnje odreden u podtocki b.

d. Obiteljske ku¢e mogu se graditi na slobodnostojeéi nacin, poluugradeni nacin i u nizu.

e. Iznimno od navedenog u podtocki d., zgrada namijenjena povremenom stanovanju moze
se graditi na slobodnostojeci nacin.

f. Gradevina poslovne namjene na gradevnoj Cestici stambeno poslovne namjene moze se
graditi na slobodnostoje¢i i poluugradeni nacin (sa susjednom pomoénom ili poslovnhom
gradevinom).

g. Na jednoj gradevnoj Cestici stambene i stambeno poslovne namjene, poslovne namjene
mogu se graditi pomoéne gradevine koje Cine funkcionalnu i oblikovnu cjelinu.
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h. Pomoéne gradevine mogu se graditi prislonjene uz gradevinu osnovne namjene na
poluugradeni nacin i odvojeno od gradevine osnovne namijene (kao slobodnostojeca
gradevina i kao poluugradena gradevina sa susjednom pomoénom ili poslovnom
gradevinom).

i. Poljoprivredne gradevine mogu se graditi samo na slobodnostojeci nacin.

j. Poljoprivredne gradevine mogu se graditi samo uz obiteljske zgrade izgradene na
slobodnostojeci nacin.

k. Poslovne gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi samo na
slobodnostojeci nacin.

I. Javne i drustvene gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi samo na
slobodnostojeci nacin.

m. Garaza na zasebnoj gradevnoj Cestici moze se graditi samo na slobodnostojecéi nacin.

n. Udaljenost samostojeée obiteljske zgrade, prateée poslovne gradevine i pomocne
gradevine od susjedne mede ne moze biti manja od 3 m, ako na tu stranu ima orijentirane
otvore.

0. Iznimno od navedenog u podto¢ki n., udaljenost gradevine od susjedne mede moze biti i
manja, ali ne manja od 1 m uz uvjet da nema otvora prema toj medi.

p. Obiteljske zgrade, pratece poslovne gradevine i pomoc¢ne gradevine koje se izgraduju na
poluugradeni nacin (dvojne gradevine) jednom svojom stranom se prislanjaju na granicu
susjedne gradevne Cestice i susjednu gradevinu. Udaljenost ostalih dijelova gradevine od
susjedne mede ne moze biti manja od 4 m.

r. Minimalna udaljenost obiteljske zgrade u nizu od meda gradevne Cestice (uz koje nije
prislonjena) je 5 m. Za izgradnju zavrsnih gradevina u nizu, primjenjuju se odredbe koje se
odnose na izgradnju gradevina na poluugradeni nacin.

s. Udaljenost poljoprivrednih gradevina mora iznositi najmanje 3 m od susjedne mede.

t. Iznimno od navedenog u podtocki s., udaljenost poljoprivrednih gradevina od susjedne
mede moze biti i manja, ali ne manje od 1 m, ukoliko se radi o rekonstrukciji postojece
poljoprivredne gradevine ili izgradnji zamjenske.

u. Udaljenost poljoprivrednih gradevina u kojima se sprema sijeno i slama ili su izradene od
drveta mora iznositi najmanje 5 m od susjedne mede.

v. Poslovne gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 4 m od susjedne mede.

z. Javne i druStvene gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi na
udaljenosti manjoj od 4 m od susjedne mede.

aa. Garaze na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4 m od
susjedne mede.

ab. Udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi najmanje 5 m za stambene gradevine,
10 m za pomoéne gradevine, 20 m za zgrade za uzgoj zZivotinja, 15 m za pCelinjake.

ac. Iznimno od navedenog u podtocki ab., udaljenosti se ne odnose na postojece gradevine,
interpolacije gradevina i dijelove gradevina koje su sagradene na gradevinskoj Cestici koja
grani¢i s vodnim dobrom.

ad. Iznimno od navedenog u podtoc¢ki ab., na regulacijskoj liniji moze se graditi garaza za
osobni automobil pod uvjetom da je gradevna Cestica strma, nagiba veceg od 12% i pod
uvjetom da je preglednost na tom dijelu takva da kori$tenje garaze ne ugrozava javni promet i
ambijentalne vrijednosti.

ae. Poslovne gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 6 m od regulacijske linije.

af. Javne i drustvene gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi na
udaljenosti manjoj od 6 m od regulacijske linije, osim u slu€aju rekonstrukcije postojecih ili
izgradnje zamjenskih zgrada, u kojem se slu¢aju mogu zadrzati postojeée udaljenosti.

ag. Garaze na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 6 m od
regulacijske linije.
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ah. Medusobni razmak izmedu gradevina na susjednim gradevnim Cesticama mora biti veci
od visine procelja vise gradevine, odnosno ne manji od 5 m za gradevine s 1 nadzemnom
etaZzom, 8 m za gradevine s 2 nadzemne etaze, 10 m za gradevine s 3 nadzemne etaze.

ai. Medusobni razmak izmedu gradevina na istoj gradevnoj Cestici ne smije biti manji od 4 m.

aj. Iznimno od navedenog u podtocki ai., medusobni razmak gradevina moze biti i maniji ako
se radi o zamjeni postoje¢e gradevine novom (moze se zadrzati postoje¢i razmak izmedu
gradevina), ako je tehnickom dokumentacijom dokazano da konstrukcija gradevine ima
povecani stupanj otpornosti na ruSenje u slu€aju elementarnih nepogoda, da u slucaju
potresa ili ratnih razaranja ruSenje gradevine neé¢e u veéem opsegu ugroziti zivote ljudi, niti
izazvati oste¢enje na drugim gradevinama.

ak. Ako se ispred postojeée 3kolske ili predskolske gradevine gradi nova gradevina,
udaljenost izmedu tih gradevina mora iznositi najmanje tri visine proc€elja juzne gradevine.
Odnosno, ako se Skolska ili pred3kolska gradevina gradi sjeverno od postojeée gradevine,
udaljenost izmedu tih gradevina mora iznositi najmanje tri visine procelja juzne gradevine.

al. Udaljenost zgrada za uzgoj Zivotinja od stambenih i poslovnih gradevina ne moze biti
manja od 12 m, a u postojeéim dvoriStima gdje se to ne moze postici dopusta se najmanja
udaljenost od 8 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalni kig gradevne Cestice za gradnju stambene i stambeno poslovne zgrade iznosi
0,3 za slobodnostoje¢i nadin gradnje, 0,4 za poluugradeni nacin gradnje i 0,5 za gradnju
gradevina u nizu.

b. Maksimalni kig gradevinske Cestice gradevine poslovne namjene iznosi 0,3.

c. Maksimalni kig gradevne Cestice gradevine javne i druStvene namijene za
odgojno-obrazovne i vjerske sadrzaje iznosi 0,3, dok za ostale javne i drustvene sadrzaje
iznosi 0,4.

d. Maksimalni kig gradevne Cestice garaze iznosi 0,4.
e. Maksimalni kig gradevne Cestice parkiralista iznosi 1.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni kis gradevne Cestice za gradnju obiteljske zgrade iznosi 0,6 za slobodnostojeci
nacin gradnje, 0,8 za poluugradeni nacin gradnje i 1,0 za gradnju gradevina u nizu.

b. Maksimalni kis gradevne Cestice gradevine poslovne namjene iznosi 0,9, odnosno ukoliko
je na gradevnoj Cestici smjestena i stambena namjena 1,1.

c. Maksimalni kis gradevne Cestice gradevine javne i druStvene namjene za
odgojno-obrazovne i vjerske sadrZaje iznosi 0,6, odnosno ukoliko je na gradevnoj Cestici
smjeStena i stambena namjena 0,7. Maksimalni kis gradevne Cestice gradevine javne i
druStvene namjene za ostale javne i drudtvene sadrzaje iznosi 1,2, odnosno ukoliko je na
gradevnoj Cestici smjestena i stambena namjena 1,3.

d. Maksimalni kis gradevne Cestice garaze iznosi 1,6.
e. Maksimalni kis gradevne Cestice parkiraliSta iznosi 1.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najveca visina procCelja obiteljske kuée je 1 podzemna i 2 nadzemne etaze.

b. Najveci visina pro€elja pomoc¢ne gradevine, prateCe poslovne gradevine i poljoprivredne
gradevine je 1 podzemna i 1 nadzemna etaza.

c. Najveca visina procelja poslovne gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici je 1 podzemna i
2 nadzemne etaze. Ako poslovna gradevina sadrzi stambeni dio u sklopu gradevine osnovne
namjene, koji iznosi vise od 20% korisne (neto) povrsine gradevine, visina gradevine moze se
povecati za 1 nadzemnu etazu.

d. Iznimno od navedenog u podtoc¢ki c., najve¢a visina procelja gradevne Cestice poslovne
zgrade namijenjene pruzanju ugostiteljskih usluga iznosi 1 podzemna i 1 nadzemna etaza.
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e. Najveca visina proCelja javne i drustvene gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici je za
Sportske i rekreativne sadrzaje iznosi 1 podzemna i 1 nadzemna etaza, za odgojno -
obrazovne i vjerske sadrzaje 1 podzemna i 2 nadzemne etaze, za ostale javne i drustvene
gradevine 1 podzemna i 3 nadzemne etaze.

f. Prate¢i sadrzaji Sportskih gradevina (garderobe, sanitarije, uredi i sl.) mogu se djelomi¢no
interpolirati unutar definirane visine te formirati 2 etaze.

g. lznimno, omoguéuje se i gradnja gradevina visSih od propisanih (npr. vodotornjevi, silosi,
susare, crkveni tornjevi, vatrogasni tornjevi i sl.), ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti
koje se u njima obavljaju, iskljuCujuéi prostor zasticenih povijesnih jezgri naselja, te kontaktna
podrucja spomenika kulturne i prirodne bastine

h. Najveca visina proCelja garaze na zasebnoj gradevnoj Cestici je 2 podzemne i 2 nadzemne
etaze.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Zid izmedu dvije susjedne gradevine (poluugradene ili u nizu) mora se izvesti kao
protupozarni (vrijeme vatrootpornosti zida prema propisu) i bez otvora, a ukoliko se izvodi
goriva krovna konstrukcija, protupozarni zid mora presijecati Citavo kroviste. Krovista moraju
biti izvedena s nagibom prema vlastitom zemiljiStu, tako da se osigura odvodnja oborinskih
voda na vlastitoj gradevnoj Cestici.

b. Vrsta i nagib krova nisu ogranic¢eni, a ovise o odabiru pokrova.

c. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim
nac¢inom izgradnje u starim dijelovima naselja s vrijednom autohtonom arhitekturom.

d. Gradevine koje se izgraduju na poluugradeni nacin ili u nizu moraju formirati
arhitektonsko-oblikovnu cjelinu.

e. Ako za to postoje uvjeti, parkiraliSta se mogu uredivati na ravnim krovovima drugih
gradevina.

f. Krov garaze na zasebnoj gradevnoj Cestici moze se koristit za parkiranje vozila.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ograda se podize unutar gradevne Cestice sa vanjskim rubom najdalje na rubu gradevne
Cestice.

b. Najveca visina ograde je 1,5 m, mjereno od najniZze kote uredenog terena do najviSeg
dijela ograde. Iznimno, ograde mogu biti viSe od 1,5 m, kada je to nuzno radi zastite
gradevine ili nacina njenog koristenja.

c. PodnoZje ograde visine do 0,5 m moze biti izvedeno od betona, kamena, opeke ili drugog
punog materijala, a dio iznad visine 0,5 m mora biti prozraan, izveden iz Zice, drveta ili
drugog materijala sli¢nih karakteristika. Ograda moze biti i zeleni nasad (Zivica).

d. Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati prema unutrasnjoj strani (na gradevnu
Cesticu), tako da ne ugrozavaju promet na javnoj povrsini.

e. lzgradnja ograde nije obavezna, osim ako je dio gradevne Cestice organiziran kao
gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave domace zivotinje (stoka i perad).

f. Nije dozvoljeno postavljanje ograda i potpornih zidova kojima bi se sprjeCavao slobodan
prolaz uz vodotoke, te koji bi smanijili proto¢nost vodotoka ili na drugi nacin ugrozili vodotok i
podrucje uz vodotok.

g. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusSava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

h. Najveca visina potpornog zida je 2 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od
minimalno 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.
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i. Najmanje 30% povrSine gradevinske estice mora biti prirodni teren, ureden pripadaju¢om
urbanom opremom, nepodrumljen i bez parkiranja, ureden kao cjelovito zelenilo.

j. Parkiralidni prostor treba osigurati na vlastitoj gradevinskoj Cestici, sukladno poglavlju 2.
ovog Plana.

k. ParkiraliSte na zasebnoj gradevnoj Cestici potrebno je ozeleniti najmanje s jednim stablom
na Cetiri parkirna mjesta.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Prilikom rekonstrukcije postojec¢ih legalnih gradevina stambene i stambeno poslovne
namjene te poslovnih gradevina ugostiteljske namjene, moze se zadrzati oblik i veli¢ina
postoje¢e gradevne Cestice, postoje¢a udaljenost od ruba gradevne Cestice, postojeca
udaljenost gradevine od regulacijske linije, kao i medusobna udaljenost izmedu gradevina,
ukoliko su zate€ene vrijednosti manje od propisanih ovim Planom.

b. Postojeci tavanski prostori mogu se prenamijeniti u prostore stambene ili druge namjene i
u sluajevima kada ukupna izgradena povrsina prelazi maksimalnu dozvoljenu GBP, ukoliko
se prenamjena moze izvrsiti u postojeéim gabaritima sukladno odredbama koje se odnose na
izgradnju novih gradevina.

c. lzvedena ravna krovista koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, smiju se preurediti u
kosa. Rekonstrukciju izvrSiti u skladu s odredbama ovog Plana (visina nadozida, nagib krova,
sljeme). Rekonstrukcijom dobiveni tavanski prostori smiju se privoditi stambenoj ili poslovnoj
namjeni kada ukupna izgradena povrsina ne prelazi maksimalnu dozvoljenu GBP.

d. Postoje¢e gradevine poslovne namjene moguce je adaptirati, rekonstruirati i dogradivati
radi poboljSanja uvjeta koristenja, osiguranja ekoloskih standarda i osiguranja propisanih
mjera zastite okolisa.

e. PostojeCe gradevine javne i drustvene namjene moguce je adaptirati, rekonstruirati i
dogradivati.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Vodonepropusnu septi¢ku ili sabirnu jamu bez mogucih ispustanja u okoli$ locirati prema
ulici, minimalno udaljenu 3 m od susjedne mede.

b. Udaljenost pcelinjaka od susjedne mede ne moZe biti manja od 5 m, ako su letista
okrenuta prema medi, a 3 m ako su okrenuta u suprotnom pravcu.

c. Udaljenost gnojista, gnojisnih jama od stambenih i poslovnih gradevina ne mozZe biti manja
od 15 m, a od gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.) i uli¢ne ograde
ne manja od 20 m.

d. Udaljenost pcelinjaka od stambenih, poslovnih i zgrada za uzgoj Zivotinja ne moze biti
manja od 10 m ako su letiSta okrenuta u suprotnom pravcu, a 15 m ako su letidta okrenuta u
pravcu navedenih objekata.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: S5-2
1. oblik i veli€¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Minimalna povrsina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju
na slobodnostojeci nacin iznosi 500 m2 za gradnju 1 nadzemne etaze, 650 m2 za gradnju 2
nadzemne etaze, 800 m2 za gradnju 3 nadzemne etaze.
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b. Minimalna povrsina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju
na poluugradeni nacin iznosi 300 m2 za gradnju 1 nadzemne etaze, 450 m2 za gradnju 2
nadzemne etaze.

c. Minimalna povrsina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju
u nizu iznosi 200 m2 za gradnju 1 nadzemne etaze,150 m2 za gradnju 2 nadzemne etaze.

d. Minimalna Sirina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju na
slobodnostojec¢i nacin iznosi 14 m za gradnju gradevine 1 nadzemne etaze, 16 m za gradnju
gradevine 2 nadzemne etaze, 20 m za gradnju gradevine 3 nadzemne etaze.

e. Minimalna Sirina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju na
poluugradeni nacin iznosi 10 m za gradnju gradevine 1 nadzemne etaze, 14 m za gradnju
gradevine 2 nadzemne etaze.

f. Minimalna Sirina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju u
nizu iznosi 8 m za gradnju gradevine 1 nadzemne etaze, 6 m za gradnju gradevine 2
nadzemne etaze.

g. Minimalna dubina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju
na slobodnostojeéi nacin iznosi 20 m za gradnju gradevine 1 nadzemne etaze, 30 m za
gradnju gradevine 2 nadzemne etaze, 30 m za gradnju gradevine 3 nadzemne etaze.

h. Minimalna dubina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju
na poluugradeni nacin iznosi 25 m za gradnju gradevine 1 nadzemne etaze, 35 m za gradnju
gradevine 2 nadzemne etaze.

i. Minimalna dubina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju u
nizu iznosi 25 m za gradnju gradevine 1 nadzemne etaze, 20 m za gradnju gradevine 2
nadzemne etaze.

j. lznimno od navedenog, za Cestice na kojima ¢e se uz obiteljsku kucu izgraditi i
poljoprivredne gradevine, osim zgrada za uzgoj zivotinja, najmanja Sirina gradevne Cestice je
25 m, a najmanja dubina gradevne Cestice je 40 m.

k. Maksimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju na slobodnostojeci nacin iznosi 1.800
m2, za gradnju na poluugradeni nacin iznosi 1.350 m2, za gradnju u nizu iznosi 900 m2.

I. Iznimno od navedenog u podtocki k., za Cestice na kojima ¢e se uz obiteljsku kucu izgraditi i
objekti za poljoprivrednu ili neku drugu gospodarsku djelatnost koja zahtijeva veéu povrsinu,
maksimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 5.000 m2, uz najveci koeficijent izgradenosti
(kig) 0,3, najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) 0,4, te gradnju obiteljske kuc¢e na
slobodnostojeci nacin.

m. Minimalna povrsina gradevne €estice poslovne zgrade iznosi 500 m? za gradnju gradevine
1 nadzemne etaze, 650 m? za gradnju gradevine 2 nadzemne etaze, 800 m? za gradnju
gradevine 3 nadzemne etaze.

n. Minimalna Sirina gradevne Cestice poslovne zgrade iznosi 15 m za gradnju gradevine 1
nadzemne etaze, 18 m za gradnju gradevine 2 nadzemne etaze, 20 m za gradnju gradevine
3 nadzemne etaze.

0. Minimalna dubina gradevne Cestice poslovne zgrade iznosi 20 m za gradnju gradevine 1
nadzemne etaze, 30 m za gradnju gradevine 2 nadzemne etaze, 30 m za gradnju gradevine
3 nadzemne etaze.

p. Maksimalna povrSina gradevne Cestice poslovne zgrade iznosi 1.500 m2.

r. Minimalna povrSina gradevne Cestice odgojno obrazovne gradevine iznosi 2.000 m?, a za
ostale javne i drustvene gradevine iznosi 1.000 m2.

s. Minimalna Sirina gradevne Cestice javne i drustvene namjene iznosi 20 m.
t. Minimalna dubina gradevne Cestice javne i drustvene namjene iznosi 30 m.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Za obavljanje djelatnosti iz poglavlja 1.1. ovog Plana, mogu se koristiti i prostori ili
gradevine koiji ranije nisu bili namijenjeni za tu djelatnost u cijelom ili dijelu prostora.
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c. Gradevina stambene odnosno stambeno poslovne namjene je obiteljska zgrada s 1 ili 2
stambene jedinice (stan) do maksimalno GBP 400 m2 i viSestambena zgrada s najmanje 3 i
najvise 8 stambenih jedinica (stana).

d. Izgradnja poljoprivrednih gradevina za uzgoj Zivotinja nije dozvoljena.

e. Na gradevnoj Cestici gradevine poslovne namjene mogu se graditi najvise 1 ili 2 stambene
jedinice (stana) u funkciji smjestaja osoblja / zaposlenih, s maksimalno 150 m? korisne (neto)
povrsine po stanu.

f. Smjestaj stambene namjene na gradevnoj Cestici poslovne zgrade iz podtocke e., mogu¢ je
u sklopu gradevine osnovne namjene ili u gradevini izdvojenog korpusa, koja s gradevinom
osnovne namijene Cini arhitektonsko oblikovnu cjelinu. Za gradevinu izdvojenog korpusa
vrijede odredbe za gradnju slobodnostojeée obiteljske zgrade.

g. Na gradevnoj Cestici gradevine poslovne namjene, javne i druStvene namjene smiju se
smijestati u sklopu gradevine osnovne namjene.

h. Minimalne potrebe opremanja naselja gradevinama javnih i drustvenih djelatnosti utvrduju
se temeljem slijede¢ih normativa: zdravstvena zastita (primarna) 0,1 m2/stanovniku;
drustvene i kulturne organizacije 0,2 m2/stanovniku; javne djelatnosti 0,1 m2/stanovniku;
odgoj i obrazovanje prema posebnim propisima.

i. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene minimalno 80% korisne (neto) povrsine
gradevina mora biti javne i drustvene namjene.

j. Na gradevnoj Cestici gradevine javne i drustvene namjene moze se graditi najvise 1
stambena jedinica (stan) u funkciji smjestaja osoblja / zaposlenih, s maksimalno 150 m2
korisne neto povrsine .

k. Smjestaj stambene namjene na gradevnoj Cestici javne i drustvene zgrade iz podtocke j.,
moguc je u sklopu gradevine osnovne namjene.

I. Na gradevnoj Cestici gradevine javne i druStvene namjene (osim odgojno obrazovnih i
vjerskih), poslovne namjene smiju se smjestati u sklopu gradevine osnovne namjene i moze
iznositi maksimalno 20% korisne (neto) povrSine gradevine.

m. Garaze i parkiraliSta koja se grade kao osnovna gradevina na zasebnoj gradevnoj Cestici
mogu se graditi samo kao skupne garaze, parking garaze, odnosno parkiralista s najmanje 5
garaznih ili parkirnih mjesta.

n. Garaze iz podtoCke m., ne mogu se prenamijeniti u prostore druge namjene.

a. Smjestaj prate¢ih namjena na gradevnoj Cestici obiteljske zgrade mogué je u sklopu
gradevine osnovne namjene ili u gradevini izdvojenog korpusa, koja s gradevinom osnovne
namjene €ini arhitektonsko oblikovnu cjelinu.

b. Smjestaj prate€ih namjena na gradevnoj Cestici visestambene zgrade mogu¢ je u sklopu
gradevine osnovne namjene.

c. Stambene odnosno stambeno poslovne zgrade se u pravilu na gradevnoj Cestici grade
prema ulici, a pomoéne gradevine i prateCe gradevine druge namjene po dubini gradevne
Cestice, iza osnovne gradevine.

d. Iznimno od navedenog u podto¢ki c., mozZe se dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na
gradevnoj Cestici ukoliko konfiguracija terena i oblik gradevne Cestice te tradicijska
organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju nacin izgradnje odreden u podtocki c.

e. Obiteljske kuée mogu se graditi na slobodnostojeci nacin, poluugradeni nacin i u nizu.

f. Iznimno od navedenog u podtocki e., zgrada namijenjena povremenom stanovanju moze
se graditi na slobodnostojeci nacin.

g. Visestambene zgrade mogu se graditi na slobodnostojec¢i nacin.

h. Gradevina poslovne namjene na gradevnoj Cestici stambeno poslovne namjene moze se
graditi na slobodnostoje¢i i poluugradeni nacin (sa susjednom pomoénom ili poslovnom
gradevinom).

i. Na jednoj gradevnoj Cestici stambene i stambeno poslovne namjene, poslovne namjene
mogu se graditi pomoéne gradevine koje Cine funkcionalnu i oblikovnu cjelinu.
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j. Pomoéne gradevine mogu se graditi prislonjene uz gradevinu osnovne namjene na
poluugradeni nacin i odvojeno od gradevine osnovne namijene (kao slobodnostojeca
gradevina i kao poluugradena gradevina sa susjednom pomoénom ili poslovnom
gradevinom).

k. Poljoprivredne gradevine mogu se graditi samo na slobodnostojeci nacin.

I. Poljoprivredne gradevine mogu se graditi samo uz obiteljske zgrade izgradene na
slobodnostojeci nacin.

m. Poslovne gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi samo na
slobodnostojeci nacin.

n. Javne i drusStvene gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi samo na
slobodnostojeci nacin.

0. Garaza na zasebnoj gradevnoj Cestici moze se graditi samo na slobodnostojeci nacin.

p. Udaljenost samostojeée obiteljske zgrade, prateée poslovne gradevine i pomocne
gradevine od susjedne mede ne moze biti manja od 3 m, ako na tu stranu ima orijentirane
otvore.

r. Iznimno od navedenog u podtocki p., udaljenost gradevine od susjedne mede moze biti i
manja, ali ne manja od 1 m uz uvjet da nema otvora prema toj medi.

s. Obiteljske zgrade, pratec¢e poslovne gradevine i pomoc¢ne gradevine koje se izgraduju na
poluugradeni nacin (dvojne gradevine) jednom svojom stranom se prislanjaju na granicu
susjedne gradevne Cestice i susjednu gradevinu. Udaljenost ostalih dijelova gradevine od
susjedne mede ne moze biti manja od 4 m.

t. Minimalna udaljenost obiteljske zgrade u nizu od meda gradevne Cestice (uz koje nije
prislonjena) je 5 m. Za izgradnju zavrsnih gradevina u nizu, primjenjuju se odredbe koje se
odnose na izgradnju gradevina na poluugradeni nacin.

u. Visestambene gradevine ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4 m od susjedne
mede.

v. Udaljenost poljoprivrednih gradevina mora iznositi najmanje 3 m od susjedne mede.

Z. lznimno od navedenog u podtocki v., udaljenost poljoprivrednih gradevina od susjedne
mede moze biti i manja, ali ne manje od 1 m, ukoliko se radi o rekonstrukciji postojece
poljoprivredne gradevine ili izgradnji zamjenske.

aa. Udaljenost poljoprivrednih gradevina u kojima se sprema sijeno i slama ili su izradene od
drveta mora iznositi najmanje 5 m od susjedne mede.

ab. Poslovne gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 4 m od susjedne mede.

ac. Javne i druStvene gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi na
udaljenosti manjoj od 4 m od susjedne mede.

ad. GarazZe na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4 m od
susjedne mede.

ae. Udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi najmanje 5 m za stambene gradevine,
10 m za pomocne gradevine, 15 m za pcelinjake.

af. 1znimno od navedenog u podtocki ae., udaljenosti se ne odnose na postoje¢e gradevine,
interpolacije gradevina i dijelove gradevina koje su sagradene na gradevinskoj Cestici koja
granici s vodnim dobrom.

ag. Iznimno od navedenog u podto¢ki ae., na regulacijskoj liniji moZe se graditi garaza za
osobni automobil pod uvjetom da je gradevna Cestica strma, nagiba veéeg od 12% i pod
uvjetom da je preglednost na tom dijelu takva da koridtenje garaZe ne ugrozava javni promet i
ambijentalne vrijednosti.

ah. Poslovne gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 6 m od regulacijske linije.

ai. Javne i druStvene gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi na
udaljenosti manjoj od 6 m od regulacijske linije, osim u sluaju rekonstrukcije postojecih ili
izgradnje zamjenskih zgrada, u kojem se slu¢aju mogu zadrzati postojece udaljenosti.
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aj. Garaze na zasebnoj gradevnoj €estici ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 6 m od
regulacijske linije.

ak. Medusobni razmak izmedu gradevina na susjednim gradevnim Cesticama mora biti veci
od visine procelja viSe gradevine, odnosno ne manji od 5 m za gradevine s 1 nadzemnom
etaZzom, 8 m za gradevine s 2 nadzemne etaZze, 10 m za gradevine s 3 nadzemne etaze.

al. Medusobni razmak izmedu gradevina na istoj gradevnoj €estici ne smije biti maniji od 4 m.

am. lIznimno od navedenog u podtocki al., medusobni razmak gradevina moZe biti i manji ako
se radi o zamjeni postojeée gradevine novom (moze se zadrzati postojeci razmak izmedu
gradevina), ako je tehniCkom dokumentacijom dokazano da konstrukcija gradevine ima
povecani stupanj otpornosti na ruSenje u slu€aju elementarnih nepogoda, da u slucaju
potresa ili ratnih razaranja ruSenje gradevine neée u veéem opsegu ugroziti Zivote ljudi, niti
izazvati odtecenje na drugim gradevinama.

an. Ako se ispred postojeée Skolske ili predSkolske gradevine gradi nova gradevina,
udaljenost izmedu tih gradevina mora iznositi najmanje tri visine proCelja juzne gradevine.
Odnosno, ako se Skolska ili predSkolska gradevina gradi sjeverno od postojeée gradevine,
udaljenost izmedu tih gradevina mora iznositi najmanije tri visine procelja juzne gradevine.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalni kig gradevne Cestice za gradnju stambene i stambeno poslovne zgrade iznosi
0,3 za slobodnostoje¢i nadin gradnje, 0,4 za poluugradeni nacin gradnje i 0,5 za gradnju
gradevina u nizu.

b. Maksimalni kig gradevinske Cestice gradevine poslovne namjene iznosi 0,3.

c. Maksimalni kig gradevne Cestice gradevine javne i druStvene namijene za
odgojno-obrazovne i vjerske sadrzaje iznosi 0,3, dok za ostale javne i drustvene sadrzaje
iznosi 0,4.

d. Maksimalni kig gradevne Cestice garaze iznosi 0,4.
e. Maksimalni kig gradevne Cestice parkiralista iznosi 1.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni kis gradevne Cestice za gradnju obiteljske zgrade iznosi 0,6 za slobodnostojeci
nacin gradnje, 0,8 za poluugradeni nacin gradnje i 1,0 za gradnju gradevina u nizu.

b. Maksimalni kis gradevne Cestice za gradnju viSestambene zgrade iznosi 0,9.

c. Maksimalni kis gradevne Cestice gradevine poslovne namjene iznosi 0,9, odnosno ukoliko
je na gradevnoj Cestici smjestena i stambena namjena 1,1.

d. Maksimalni kis gradevne Cestice gradevine javne i druStvene namjene za
odgojno-obrazovne i vjerske sadrzaje iznosi 0,6, odnosno ukoliko je na gradevnoj Cestici
smjeStena i stambena namjena 0,7. Maksimalni kis gradevne Cestice gradevine javne i
drustvene namjene za ostale javne i drustvene sadrZaje iznosi 1,2, odnosno ukoliko je na
gradevnoj Cestici smjestena i stambena namjena 1,3.

e. Maksimalni kis gradevne Cestice garaze iznosi 1,6.
f. Maksimalni kis gradevne Cestice parkiralista iznosi 1.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najveca visina procelja obiteljske kuce je 1 podzemna i 2 nadzemne etaze.
b. Najveca visina proCelja visestambene zgrade je 1 podzemna i 3 nadzemne etaZe.

c. Najvedi visina procelja pomocne gradevine, prateCe poslovne gradevine i poljoprivredne
gradevine je 1 podzemna i 1 nadzemna etaza.

d. Najveca visina procelja poslovne gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici je 1 podzemna i
2 nadzemne etaze. Ako poslovna gradevina sadrzi stambeni dio u sklopu gradevine osnovne
namjene, koji iznosi vise od 20% korisne (neto) povrSine gradevine, visina gradevine moze se
povecati za 1 nadzemnu etazu.
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e. lznimno od navedenog u podtocki d., najveéa visina proCelja gradevne Cestice poslovne
zgrade namijenjene pruzanju ugostiteljskih usluga iznosi 1 podzemna i 1 nadzemna etaza.

f. Najvec¢a visina proCelja javne i druStvene gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici je za
Sportske i rekreativne sadrzaje iznosi 1 podzemna i 1 nadzemna etaZa, za odgojno -
obrazovne i vjerske sadrZzaje 1 podzemna i 2 nadzemne etaze, za ostale javne i drustvene
gradevine 1 podzemna i 3 nadzemne etaze.

g. Prateéi sadrzaji Sportskih gradevina (garderobe, sanitarije, uredi i sl.) mogu se djelomi¢no
interpolirati unutar definirane visine te formirati 2 etaze.

h. 1znimno, omogucuje se i gradnja gradevina viSih od propisanih (npr. vodotornjevi, silosi,
suSare, crkveni tornjevi, vatrogasni tornjevi i sl.), ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti
koje se u njima obavljaju, isklju€ujuéi prostor zasticenih povijesnih jezgri naselja, te kontaktna
podrucja spomenika kulturne i prirodne bastine

i. Najveca visina proCelja garaze na zasebnoj gradevnoj Cestici je 2 podzemne i 2 nadzemne
etaze.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Zid izmedu dvije susjedne gradevine (poluugradene ili u nizu) mora se izvesti kao
protupozarni (vrijeme vatrootpornosti zida prema propisu) i bez otvora, a ukoliko se izvodi
goriva krovna konstrukcija, protupozarni zid mora presijecati ¢itavo kroviste. Krovista moraju
biti izvedena s nagibom prema vlastitom zemljistu, tako da se osigura odvodnja oborinskih
voda na vlastitoj gradevnoj Cestici.

b. Vrsta i nagib krova nisu ograniceni, a ovise o odabiru pokrova.

c. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim
nac¢inom izgradnje u starim dijelovima naselja s vrijednom autohtonom arhitekturom.

d. Gradevine koje se izgraduju na poluugradeni nacin ili u nizu moraju formirati
arhitektonsko-oblikovnu cjelinu.

e. Postojeée lode na visestambenim zgradama moguce je zatvoriti, ali isklju€ivo na nacin da
se na pojedinom tipu zgrade primjeni samo jedan oblikovni model zatvaranja lode ili prema
projektu preoblikovanja proCelja cijele gradevine.

f. Ako za to postoje uvjeti, parkiralista se mogu uredivati na ravnim krovovima drugih
gradevina.

g. Krov garaze na zasebnoj gradevnoj Cestici moze se Koristit za parkiranje vozila.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ograda se podize unutar gradevne Cestice sa vanjskim rubom najdalje na rubu gradevne
Cestice.

b. Najveca visina ograde je 1,5 m, mjereno od najniZze kote uredenog terena do najviSeg
dijela ograde. Iznimno, ograde mogu biti vise od 1,5 m, kada je to nuzZno radi zaStite
gradevine ili na€ina njenog koristenja.

c. Podnozje ograde visine do 0,5 m moze biti izvedeno od betona, kamena, opeke ili drugog
punog materijala, a dio iznad visine 0,5 m mora biti prozra€an, izveden iz Zice, drveta ili
drugog materijala sli¢nih karakteristika. Ograda moze biti i zeleni nasad (zivica).

d. Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati prema unutrasnjoj strani (na gradevnu
Cesticu), tako da ne ugrozavaju promet na javnoj povrsini.

e. lzgradnja ograde nije obavezna, osim ako je dio gradevne Cestice organiziran kao
gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave domace zivotinje (stoka i perad).

f. Nije dozvoljeno postavljanje ograda i potpornih zidova kojima bi se sprjeCavao slobodan
prolaz uz vodotoke, te koji bi smanijili proto€nost vodotoka ili na drugi nacin ugrozili vodotok i
podrucje uz vodotok.
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g. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

h. Najveca visina potpornog zida je 2 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢éu zidova od
minimalno 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

i. Najmanje 30% povrSine gradevinske Cestice mora biti prirodni teren, ureden pripadaju¢om
urbanom opremom, nepodrumljen i bez parkiranja, ureden kao cjelovito zelenilo.

j. Parkiralidni prostor treba osigurati na vlastitoj gradevinskoj Cestici, sukladno poglavlju 2.
ovog Plana.

k. ParkiraliSte na zasebnoj gradevnoj Cestici potrebno je ozeleniti najmanje s jednim stablom
na Cetiri parkirna mjesta.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Prilikom rekonstrukcije postojec¢ih legalnih gradevina stambene i stambeno poslovne
namjene te poslovnih gradevina ugostiteljske namjene, moze se zadrzati oblik i veli¢ina
postoje¢e gradevne Cestice, postoje¢a udaljenost od ruba gradevne Cestice, postojeCa
udaljenost gradevine od regulacijske linije, kao i medusobna udaljenost izmedu gradevina,
ukoliko su zate€ene vrijednosti manje od propisanih ovim Planom.

b. Postojeci tavanski prostori mogu se prenamijeniti u prostore stambene ili druge namjene i
u slu€ajevima kada ukupna izgradena povrsina prelazi maksimalnu dozvoljenu GBP, ukoliko
se prenamjena moze izvrsiti u postojeéim gabaritima sukladno odredbama koje se odnose na
izgradnju novih gradevina.

c. lzvedena ravna krovista koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, smiju se preurediti u
kosa. Rekonstrukciju izvrSiti u skladu s odredbama ovog Plana (visina nadozida, nagib krova,
sljieme). Rekonstrukcijom dobiveni tavanski prostori smiju se privoditi stambenoj ili poslovnoj
namjeni kada ukupna izgradena povrsina ne prelazi maksimalnu dozvoljenu GBP.

d. Postoje¢e gradevine poslovne namjene moguce je adaptirati, rekonstruirati i dogradivati
radi poboljSanja uvjeta koristenja, osiguranja ekoloskih standarda i osiguranja propisanih
mjera zastite okolisa.

e. PostojeCe gradevine javne i drustvene namjene moguce je adaptirati, rekonstruirati i
dogradivati.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Vodonepropusnu septi¢ku ili sabirnu jamu bez mogucih ispustanja u okoli$ locirati prema
ulici, minimalno udaljenu 3 m od susjedne mede.

b. Udaljenost pcelinjaka od susjedne mede ne moZe biti manja od 5 m, ako su letista
okrenuta prema medi, a 3 m ako su okrenuta u suprotnom pravcu.

c. Udaljenost gnojista, gnojisnih jama od stambenih i poslovnih gradevina ne moze biti manja
od 15 m, a od gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.) i ulicne ograde
ne manja od 20 m.

d. Udaljenost pcelinjaka od stambenih i poslovnih gradevina ne moZe biti manja od 10 m ako
su letiSta okrenuta u suprotnom pravcu, a 15 m ako su letista okrenuta u pravcu navedenih
objekata.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
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Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: S5-3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Minimalna povrsina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju
na slobodnostojeéi nacin iznosi 500 m2 za gradnju 1 nadzemne etaze, 650 m2 za gradnju 2
nadzemne etaze, 800 m2 za gradnju 3 nadzemne etaze.

b. Minimalna povrsina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju
na poluugradeni nacin iznosi 300 m2 za gradnju 1 nadzemne etaze, 450 m2 za gradnju 2
nadzemne etaze.

c. Minimalna povrsina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju
u nizu iznosi 200 m2 za gradnju 1 nadzemne etaze,150 m2 za gradnju 2 nadzemne etaze.

d. Minimalna Sirina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju na
slobodnostojeci nacin iznosi 14 m za gradnju gradevine 1 nadzemne etaze, 16 m za gradnju
gradevine 2 nadzemne etaze, 20 m za gradnju gradevine 3 nadzemne etaze.

e. Minimalna Sirina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju na
poluugradeni nacin iznosi 10 m za gradnju gradevine 1 nadzemne etaze, 14 m za gradnju
gradevine 2 nadzemne etaze.

f. Minimalna Sirina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju u
nizu iznosi 8 m za gradnju gradevine 1 nadzemne etaze, 6 m za gradnju gradevine 2
nadzemne etaze.

g. Minimalna dubina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju
na slobodnostojeéi nacin iznosi 20 m za gradnju gradevine 1 nadzemne etaze, 30 m za
gradnju gradevine 2 nadzemne etaze, 30 m za gradnju gradevine 3 nadzemne etaze.

h. Minimalna dubina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju
na poluugradeni nacin iznosi 25 m za gradnju gradevine 1 nadzemne etaze, 35 m za gradnju
gradevine 2 nadzemne etaze.

i. Minimalna dubina gradevne Cestice stambene i stambeno poslovne gradevine za gradnju u
nizu iznosi 25 m za gradnju gradevine 1 nadzemne etaze, 20 m za gradnju gradevine 2
nadzemne etaze.

j. Iznimno od navedenog, za Cestice na kojima ¢e se uz obiteljsku kucu izgraditi i
poljoprivredne gradevine, osim zgrada za uzgoj zivotinja, najmanja Sirina gradevne Cestice je
25 m, a najmanja dubina gradevne Cestice je 40 m.

k. Maksimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju na slobodnostojeci nacin iznosi 1.800
m2, za gradnju na poluugradeni nacin iznosi 1.350 m2, za gradnju u nizu iznosi 900 m2.

I. Iznimno od navedenog u podtocki k., za Cestice na kojima ¢e se uz obiteljsku kuéu izgraditi i
objekti za poljoprivrednu ili neku drugu gospodarsku djelatnost koja zahtijeva vecu povrsinu,
maksimalna povrSina gradevne Cestice iznosi 5.000 m2, uz najveci koeficijent izgradenosti
(kig) 0,3, najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) 0,4, te gradnju obiteljske kuc¢e na
slobodnostojeci nacin.

m. Minimalna povrsina gradevne Cestice poslovne zgrade iznosi 500 m? za gradnju gradevine
1 nadzemne etaze, 650 m? za gradnju gradevine 2 nadzemne etaze, 800 m? za gradnju
gradevine 3 nadzemne etaze.

n. Minimalna Sirina gradevne Cestice poslovne zgrade iznosi 15 m za gradnju gradevine 1
nadzemne etaze, 18 m za gradnju gradevine 2 nadzemne etaZe, 20 m za gradnju gradevine
3 nadzemne etaze.

0. Minimalna dubina gradevne Cestice poslovne zgrade iznosi 20 m za gradnju gradevine 1
nadzemne etaze, 30 m za gradnju gradevine 2 nadzemne etaze, 30 m za gradnju gradevine
3 nadzemne etaze.

p. Maksimalna povrSina gradevne Cestice poslovne zgrade iznosi 1.500 m2.

r. Minimalna povrSina gradevne Cestice odgojno obrazovne gradevine iznosi 2.000 m?, a za
ostale javne i drustvene gradevine iznosi 1.000 m2.

s. Minimalna Sirina gradevne Cestice javne i druStvene namjene iznosi 20 m.
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t. Minimalna dubina gradevne &estice javne i drustvene namjene iznosi 30 m.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Za obavljanje djelatnosti iz poglavlja 1.1. ovog Plana, mogu se Koristiti i prostori ili
gradevine koji ranije nisu bili namijenjeni za tu djelatnost u cijelom ili dijelu prostora.

c. Gradevina stambene odnosno stambeno poslovne namjene je obiteljska zgrada s 1 ili 2
stambene jedinice (stan) do maksimalno GBP 400 m2.

d. Izgradnja poljoprivrednih gradevina za uzgoj zivotinja nije dozvoljena.

e. Na gradevnoj Cestici gradevine poslovne namjene mogu se graditi najvide 1 ili 2 stambene
jedinice (stana) u funkciji smje&taja osoblja / zaposlenih, s maksimalno 150 m? korisne (neto)
povrSine po stanu.

f. Smjestaj stambene namjene na gradevnoj Cestici poslovne zgrade iz podtocke e., mogu¢ je
u sklopu gradevine osnovne namjene ili u gradevini izdvojenog korpusa, koja s gradevinom
osnovne namjene Cini arhitektonsko oblikovnu cjelinu. Za gradevinu izdvojenog korpusa
vrijede odredbe za gradnju slobodnostojeée obiteljske zgrade.

g. Na gradevnoj Cestici gradevine poslovne namjene, javne i druStvene namjene smiju se
smjestati u sklopu gradevine osnovne namjene.

h. Minimalne potrebe opremanja naselja gradevinama javnih i drustvenih djelatnosti utvrduju
se temeljem slijede¢ih normativa: zdravstvena zastita (primarna) 0,1 m2/stanovniku;
druStvene i kulturne organizacije 0,2 m2/stanovniku; javne djelatnosti 0,1 m2/stanovniku;
0dgoj i obrazovanje prema posebnim propisima.

i. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene minimalno 80% korisne (neto) povrsine
gradevina mora biti javne i drustvene namjene.

j. Na gradevnoj Cestici gradevine javne i druStvene namjene moZe se graditi najvise 1
stambena jedinica (stan) u funkciji smjeStaja osoblja / zaposlenih, s maksimalno 150 m2
korisne neto povrsine .

k. Smjestaj stambene namjene na gradevnoj Cestici javne i drustvene zgrade iz podtocke j.,
mogu¢ je u sklopu gradevine osnovne namjene.

I. Na gradevnoj Cestici gradevine javne i drustvene namjene (osim odgojno obrazovnih i
vjerskih), poslovne namjene smiju se smjestati u sklopu gradevine osnovne namjene i moze
iznositi maksimalno 20% korisne (neto) povrSine gradevine.

m. GaraZe i parkiralita koja se grade kao osnovna gradevina na zasebnoj gradevnoj Cestici
mogu se graditi samo kao skupne garaze, parking garaze, odnosno parkiralista s najmanje 5
garaznih ili parkirnih mjesta.

n. Garaze iz podto¢ke m., ne mogu se prenamijeniti u prostore druge namjene.

a. Smjestaj pratecih namjena na gradevnoj Cestici obiteljske zgrade mogu¢ je u sklopu
gradevine osnovne namjene ili u gradevini izdvojenog korpusa, koja s gradevinom osnovne
namjene €ini arhitektonsko oblikovnu cjelinu.

b. Stambene odnosno stambeno poslovne zgrade se u pravilu na gradevnoj Cestici grade
prema ulici, a pomoéne gradevine i pratece gradevine druge namjene po dubini gradevne
Cestice, iza osnovne gradevine.

c. Iznimno od navedenog u podtocki b., moZe se dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na
gradevnoj Cestici ukoliko konfiguracija terena i oblik gradevne Cestice te tradicijska
organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju nacin izgradnje odreden u podtocki b.

d. Obiteljske ku¢e mogu se graditi na slobodnostojeéi nacin, poluugradeni nacin i u nizu.

e. Iznimno od navedenog u podtocki d., zgrada namijenjena povremenom stanovanju moze
se graditi na slobodnostojeci nacin.

f. Gradevina poslovne namjene na gradevnoj Cestici stambeno poslovne namjene moze se
graditi na slobodnostojeci i poluugradeni nacin (sa susjednom pomoc¢nom ili poslovnom
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gradevinom).

g. Na jednoj gradevnoj Cestici stambene i stambeno poslovne namjene, poslovne namjene
mogu se graditi pomoéne gradevine koje €ine funkcionalnu i oblikovnu cjelinu.

h. Pomoéne gradevine mogu se graditi prislonjene uz gradevinu osnovne namjene na
poluugradeni nacin i odvojeno od gradevine osnovne namijene (kao slobodnostoje¢a
gradevina i kao poluugradena gradevina sa susjednom pomoénom ili poslovnom
gradevinom).

i. Poljoprivredne gradevine mogu se graditi samo na slobodnostojeci nacin.

j. Poljoprivredne gradevine mogu se graditi samo uz obiteljske zgrade izgradene na
slobodnostojeci nacin.

k. Poslovne gradevine na zasebnoj gradevnoj cCestici mogu se graditi samo na
slobodnostojeci nacin.

I. Javne i drustvene gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi samo na
slobodnostojeci nacin.

m. Garaza na zasebnoj gradevnoj Cestici moze se graditi samo na slobodnostojec¢i nacin.

n. Udaljenost samostojeée obiteljske zgrade, prate¢e poslovne gradevine i pomocne
gradevine od susjedne mede ne moze biti manja od 3 m, ako na tu stranu ima orijentirane
otvore.

0. Iznimno od navedenog u podtocki n., udaljenost gradevine od susjedne mede moze biti i
manja, ali ne manja od 1 m uz uvjet da nema otvora prema toj medi.

p. Obiteljske zgrade, pratece poslovne gradevine i pomoc¢ne gradevine koje se izgraduju na
poluugradeni nacin (dvojne gradevine) jednom svojom stranom se prislanjaju na granicu
susjedne gradevne Cestice i susjednu gradevinu. Udaljenost ostalih dijelova gradevine od
susjedne mede ne moze biti manja od 4 m.

r. Minimalna udaljenost obiteljske zgrade u nizu od meda gradevne Cestice (uz koje nije
prislonjena) je 5 m. Za izgradnju zavrsnih gradevina u nizu, primjenjuju se odredbe koje se
odnose na izgradnju gradevina na poluugradeni nacin.

s. Udaljenost poljoprivrednih gradevina mora iznositi najmanje 3 m od susjedne mede.

t. Iznimno od navedenog u podtocki s., udaljenost poljoprivrednih gradevina od susjedne
mede moze biti i manja, ali ne manje od 1 m, ukoliko se radi o rekonstrukciji postojece
poljoprivredne gradevine ili izgradnji zamjenske.

u. Udaljenost poljoprivrednih gradevina u kojima se sprema sijeno i slama ili su izradene od
drveta mora iznositi najmanje 5 m od susjedne mede.

v. Poslovne gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 4 m od susjedne mede.

z. Javne i druStvene gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi na
udaljenosti manjoj od 4 m od susjedne mede.

aa. Garaze na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4 m od
susjedne mede.

ab. Udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi najmanje 5 m za stambene gradevine,
10 m za pomocne gradevine, 15 m za pcelinjake.

ac. Iznimno od navedenog u podtocki ab., udaljenosti se ne odnose na postoje¢e gradevine,
interpolacije gradevina i dijelove gradevina koje su sagradene na gradevinskoj Cestici koja
granici s vodnim dobrom.

ad. Iznimno od navedenog u podtocki ab., na regulacijskoj liniji moze se graditi garaza za
osobni automobil pod uvjetom da je gradevna Cestica strma, nagiba ve¢eg od 12% i pod
uvjetom da je preglednost na tom dijelu takva da koridtenje garaze ne ugrozava javni promet i
ambijentalne vrijednosti.

ae. Poslovne gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 6 m od regulacijske linije.
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af. Javne i drudtvene gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi na
udaljenosti manjoj od 6 m od regulacijske linije, osim u sluaju rekonstrukcije postojecih ili
izgradnje zamjenskih zgrada, u kojem se slu¢aju mogu zadrzati postojece udaljenosti.

ag. Garaze na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 6 m od
regulacijske linije.

ah. Medusobni razmak izmedu gradevina na susjednim gradevnim Cesticama mora biti veci
od visine procelja vise gradevine, odnosno ne manji od 5 m za gradevine s 1 nadzemnom
etazom, 8 m za gradevine s 2 nadzemne etaze, 10 m za gradevine s 3 nadzemne etaze.

ai. Medusobni razmak izmedu gradevina na istoj gradevnoj Cestici ne smije biti manji od 4 m.

aj. lznimno od navedenog u podtocki ai., medusobni razmak gradevina moze biti i manji ako
se radi o zamjeni postoje¢e gradevine novom (moze se zadrzati postoje¢i razmak izmedu
gradevina), ako je tehnickom dokumentacijom dokazano da konstrukcija gradevine ima
povecani stupanj otpornosti na ruSenje u slu¢aju elementarnih nepogoda, da u slu€aju
potresa ili ratnih razaranja ruSenje gradevine nec¢e u veéem opsegu ugroziti zivote ljudi, niti
izazvati ostec¢enje na drugim gradevinama.

ak. Ako se ispred postoje¢e Skolske ili predskolske gradevine gradi nova gradevina,
udaljenost izmedu tih gradevina mora iznositi najmanje tri visine proc€elja juzne gradevine.
Odnosno, ako se Skolska ili predSkolska gradevina gradi sjeverno od postojeée gradevine,
udaljenost izmedu tih gradevina mora iznositi najmanje tri visine procelja juzne gradevine.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalni kig gradevne Cestice za gradnju stambene i stambeno poslovne zgrade iznosi
0,3 za slobodnostojeci nacin gradnje, 0,4 za poluugradeni nacin gradnje i 0,5 za gradnju
gradevina u nizu.

b. Maksimalni kig gradevinske Cestice gradevine poslovne namjene iznosi 0,3.

c. Maksimalni kig gradevne Cestice gradevine javne i druStvene namjene za
odgojno-obrazovne i vjerske sadrzaje iznosi 0,3, dok za ostale javne i druStvene sadrzaje
iznosi 0,4.

d. Maksimalni kig gradevne Cestice garaze iznosi 0,4.
e. Maksimalni kig gradevne Cestice parkiralista iznosi 1.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni kis gradevne Cestice za gradnju obiteljske zgrade iznosi 0,6 za slobodnostojeci
nacin gradnje, 0,8 za poluugradeni nacin gradnje i 1,0 za gradnju gradevina u nizu.

b. Maksimalni kis gradevne Cestice gradevine poslovne namjene iznosi 0,9, odnosno ukoliko
je na gradevnoj Cestici smjestena i stambena namjena 1,1.

c. Maksimalni kis gradevne Cestice gradevine javne i drustvene namjene za
odgojno-obrazovne i vjerske sadrzaje iznosi 0,6, odnosno ukoliko je na gradevnoj Cestici
smjeStena i stambena namjena 0,7. Maksimalni kis gradevne Cestice gradevine javne i
drustvene namjene za ostale javne i drustvene sadrZaje iznosi 1,2, odnosno ukoliko je na
gradevnoj Cestici smjestena i stambena namjena 1,3.

d. Maksimalni kis gradevne Cestice garaze iznosi 1,6.
e. Maksimalni kis gradevne Cestice parkiraliSta iznosi 1.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najveca visina procelja obiteljske kuce je 1 podzemna i 2 nadzemne etaze.

b. Najveci visina pro€elja pomocne gradevine, prateCe poslovne gradevine i poljoprivredne
gradevine je 1 podzemna i 1 nadzemna etaza.

c. Najveca visina procelja poslovne gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici je 1 podzemna i
2 nadzemne etaze. Ako poslovna gradevina sadrzi stambeni dio u sklopu gradevine osnovne
namjene, koji iznosi vise od 20% korisne (neto) povrsine gradevine, visina gradevine moze se
povecati za 1 nadzemnu etazu.
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d. Iznimno od navedenog u podtoc¢ki c., najve¢a visina proCelja gradevne Cestice poslovne
zgrade namijenjene pruzanju ugostiteljskih usluga iznosi 1 podzemna i 1 nadzemna etaza.

e. Najveca visina proCelja javne i drustvene gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici je za
Sportske i rekreativne sadrzaje iznosi 1 podzemna i 1 nadzemna etaZa, za odgojno -
obrazovne i vjerske sadrZzaje 1 podzemna i 2 nadzemne etaze, za ostale javne i drustvene
gradevine 1 podzemna i 3 nadzemne etaze.

f. PrateCi sadrzaji Sportskih gradevina (garderobe, sanitarije, uredi i sl.) mogu se djelomi¢no
interpolirati unutar definirane visine te formirati 2 etaze.

g. lznimno, omoguéuje se i gradnja gradevina viSih od propisanih (npr. vodotornjevi, silosi,
suSare, crkveni tornjevi, vatrogasni tornjevi i sl.), ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti
koje se u njima obavljaju, isklju€ujuéi prostor zasticenih povijesnih jezgri naselja, te kontaktna
podrucja spomenika kulturne i prirodne bastine

h. Najveca visina proCelja garaze na zasebnoj gradevnoj Cestici je 2 podzemne i 2 nadzemne
etaze.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Zid izmedu dvije susjedne gradevine (poluugradene ili u nizu) mora se izvesti kao
protupozarni (vrijeme vatrootpornosti zida prema propisu) i bez otvora, a ukoliko se izvodi
goriva krovna konstrukcija, protupozarni zid mora presijecati ¢itavo kroviste. Krovista moraju
biti izvedena s nagibom prema vlastitom zemljistu, tako da se osigura odvodnja oborinskih
voda na vlastitoj gradevnoj Cestici.

b. Vrsta i nagib krova nisu ograniceni, a ovise o odabiru pokrova.

c. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim
nac¢inom izgradnje u starim dijelovima naselja s vrijednom autohtonom arhitekturom.

d. Gradevine koje se izgraduju na poluugradeni nacin ili u nizu moraju formirati
arhitektonsko-oblikovnu cjelinu.

e. Ako za to postoje uvjeti, parkiralista se mogu uredivati na ravnim krovovima drugih
gradevina.

f. Krov garaze na zasebnoj gradevnoj Cestici mozZe se koristit za parkiranje vozila.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ograda se podize unutar gradevne Cestice sa vanjskim rubom najdalje na rubu gradevne
Cestice.

b. Najveca visina ograde je 1,5 m, mjereno od najniZze kote uredenog terena do najviSeg
dijela ograde. Iznimno, ograde mogu biti viSe od 1,5 m, kada je to nuzno radi zastite
gradevine ili nacina njenog koristenja.

c. Podnozje ograde visine do 0,5 m moze biti izvedeno od betona, kamena, opeke ili drugog
punog materijala, a dio iznad visine 0,5 m mora biti prozra€an, izveden iz Zice, drveta ili
drugog materijala sli¢nih karakteristika. Ograda moze biti i zeleni nasad (zivica).

d. Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati prema unutrasnjoj strani (na gradevnu
Cesticu), tako da ne ugrozavaju promet na javnoj povrsini.

e. lzgradnja ograde nije obavezna, osim ako je dio gradevne Cestice organiziran kao
gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave domace Zivotinje (stoka i perad).

f. Nije dozvoljeno postavljanje ograda i potpornih zidova kojima bi se sprje€avao slobodan
prolaz uz vodotoke, te koji bi smanijili proto€nost vodotoka ili na drugi nacin ugrozili vodotok i
podrucje uz vodotok.

g. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.
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h. Najveca visina potpornog zida je 2 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢éu zidova od
minimalno 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

i. Najmanje 30% povrSine gradevinske Cestice mora biti prirodni teren, ureden pripadaju¢om
urbanom opremom, nepodrumljen i bez parkiranja, ureden kao cjelovito zelenilo.

j. ParkiraliSni prostor treba osigurati na vlastitoj gradevinskoj Cestici, sukladno poglavlju 2.
ovog Plana.

k. ParkiraliSte na zasebnoj gradevnoj Cestici potrebno je ozeleniti najmanje s jednim stablom
na Cetiri parkirna mjesta.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Prilikom rekonstrukcije postojecCih legalnih gradevina stambene i stambeno poslovne
namjene te poslovnih gradevina ugostiteljske namjene, mozZe se zadrzati oblik i veli€ina
postojeCe gradevne Cestice, postoje¢a udaljenost od ruba gradevne Cestice, postojeca
udaljenost gradevine od regulacijske linije, kao i medusobna udaljenost izmedu gradevina,
ukoliko su zate€ene vrijednosti manje od propisanih ovim Planom.

b. Postojeéi tavanski prostori mogu se prenamijeniti u prostore stambene ili druge namjene i
u slu€ajevima kada ukupna izgradena povrsina prelazi maksimalnu dozvoljenu GBP, ukoliko
se prenamjena moze izvrsiti u postojeé¢im gabaritima sukladno odredbama koje se odnose na
izgradnju novih gradevina.

c. lzvedena ravna krovista koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, smiju se preurediti u
kosa. Rekonstrukciju izvrSiti u skladu s odredbama ovog Plana (visina nadozida, nagib krova,
sljeme). Rekonstrukcijom dobiveni tavanski prostori smiju se privoditi stambenoj ili poslovnoj
namjeni kada ukupna izgradena povrsina ne prelazi maksimalnu dozvoljenu GBP.

d. Postoje¢e gradevine poslovne namjene moguée je adaptirati, rekonstruirati i dogradivati
radi poboljSanja uvjeta koristenja, osiguranja ekoloskih standarda i osiguranja propisanih
mjera zastite okolisa.

e. PostojeCe gradevine javne i drustvene namjene moguce je adaptirati, rekonstruirati i
dogradivati.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Vodonepropusnu septi¢ku ili sabirnu jamu bez mogudih ispustanja u okoli$ locirati prema
ulici, minimalno udaljenu 3 m od susjedne mede.

b. Udaljenost pcelinjaka od susjedne mede ne moZe biti manja od 5 m, ako su letista
okrenuta prema medi, a 3 m ako su okrenuta u suprotnom pravcu.

c. Udaljenost gnojista, gnojidnih jama od stambenih i poslovnih gradevina ne moze biti manja
od 15 m, a od gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.) i uli¢ne ograde
ne manja od 20 m.

d. Udaljenost pcelinjaka od stambenih i poslovnih gradevina ne moze biti manja od 10 m ako
su letiSta okrenuta u suprotnom pravcu, a 15 m ako su letiSta okrenuta u pravcu navedenih
objekata.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: M4-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m2.
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b. Minimalna Sirina gradevne Cestice iznosi 20 m.
c. Minimalna dubina gradevne Cestice iznosi 30 m.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Za obavljanje djelatnosti iz poglavlja 1.1. ovog Plana, mogu se koristiti i prostori ili
gradevine koiji ranije nisu bili namijenjeni za tu djelatnost u cijelom ili dijelu prostora.

c. Gradevina stambene odnosno stambeno poslovne namjene je obiteljska zgrada s 1 ili 2
stambene jedinice (stan) do maksimalno GBP 400 m2 i viSestambena zgrada s najmanje 3 i
najvise 8 stambenih jedinica (stana).

d. Na gradevnoj Cestici gradevine poslovne namjene mogu se graditi najvide 1 ili 2 stambene
jedinice (stana) u funkciji smje&taja osoblja / zaposlenih, s maksimalno 150 m? korisne (neto)
povrSine po stanu.

e. Smjestaj stambene namjene na gradevnoj Cestici poslovne zgrade iz podtocke d., mogué
je u sklopu gradevine osnovne namjene ili u gradevini izdvojenog korpusa, koja s gradevinom
osnovne namjene Cini arhitektonsko oblikovnu cjelinu. Za gradevinu izdvojenog korpusa
vrijede odredbe za gradnju slobodnostojeée obiteljske zgrade.

f. Na gradevnoj Cestici gradevine poslovne namjene, javne i druStvene namjene smiju se
smjestati u sklopu gradevine osnovne namjene.

g. Minimalne potrebe opremanja naselja gradevinama javnih i drustvenih djelatnosti utvrduju
se temeljem slijede¢ih normativa: zdravstvena zastita (primarna) 0,1 m2/stanovniku;
druStvene i kulturne organizacije 0,2 m2/stanovniku; javne djelatnosti 0,1 m2/stanovniku;
0dgoj i obrazovanje prema posebnim propisima.

h. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene minimalno 80% korisne (neto) povrsine
gradevina mora biti javne i drustvene namjene.

i. Na gradevnoj Cestici gradevine javne i drustvene namjene moZzZe se graditi najvise 1
stambena jedinica (stan) u funkciji smjeStaja osoblja / zaposlenih, s maksimalno 150 m2
korisne neto povrsine .

j. Smijestaj stambene namjene na gradevnoj Cestici javne i drustvene zgrade iz podtocke i.,
mogu¢ je u sklopu gradevine osnovne namjene.

k. Na gradevnoj Cestici gradevine javne i drustvene namjene (osim odgojno obrazovnih i
vjerskih), poslovne namjene smiju se smjestati u sklopu gradevine osnovne namjene i moze
iznositi maksimalno 20% korisne (neto) povrSine gradevine.

I. GaraZe i parkiralidta koja se grade kao osnovna gradevina na zasebnoj gradevnoj Cestici
mogu se graditi samo kao skupne garaze, parking garaze, odnosno parkiralista s najmanje 5
garaznih ili parkirnih mjesta.

m. Garaze iz podtocke |., ne mogu se prenamijeniti u prostore druge namjene.

a. Smjestaj pratecih namjena na gradevnoj Cestici obiteljske zgrade mogu¢ je u sklopu
gradevine osnovne namjene ili u gradevini izdvojenog korpusa, koja s gradevinom osnovne
namjene €ini arhitektonsko oblikovnu cjelinu.

b. Smjestaj prate¢ih namjena na gradevnoj Cestici viSestambene zgrade mogu¢ je u sklopu
gradevine osnovne namjene.

c. Stambene odnosno stambeno poslovne zgrade se u pravilu na gradevnoj Eestici grade
prema ulici, a pomoéne gradevine i prateCe gradevine druge namjene po dubini gradevne
Cestice, iza osnovne gradevine.

d. Iznimno od navedenog u podtocki c., moze se dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na
gradevnoj Cestici ukoliko konfiguracija terena i oblik gradevne Cestice te tradicijska
organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju nacin izgradnje odreden u podtocki c.

e. Obiteljske ku¢e mogu se graditi na slobodnostojeéi nacin, poluugradeni nacin i u nizu.
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f. Iznimno od navedenog u podtocki e., zgrada namijenjena povremenom stanovanju moze
se graditi na slobodnostojeci nacin.

g. Visestambene zgrade mogu se graditi na slobodnostojeci nacin.

h. Gradevina poslovne namjene na gradevnoj Cestici stambeno poslovne namjene moze se
graditi na slobodnostoje¢i i poluugradeni nacin (sa susjednom pomoénom ili poslovnom
gradevinom).

i. Na jednoj gradevnoj Cestici stambene i stambeno poslovne namjene, poslovne namjene
mogu se graditi pomoéne gradevine koje Cine funkcionalnu i oblikovnu cjelinu.

j. Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi prislonjene uz gradevinu osnovne namjene na
poluugradeni nacin i odvojeno od gradevine osnovne namijene (kao slobodnostoje¢a
gradevina i kao poluugradena gradevina sa susjednom pomoc¢nom ili poslovhom
gradevinom).

k. Poslovne gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi samo na
slobodnostojeci nacin.

I. Javne i drustvene gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi samo na
slobodnostojeci nacin.

m. Garaza na zasebnoj gradevnoj Cestici moze se graditi samo na slobodnostojec¢i nacin.

n. Udaljenost samostojeée obiteljske zgrade, prateée poslovne gradevine i pomocne
gradevine od susjedne mede ne moze biti manja od 3 m, ako na tu stranu ima orijentirane
otvore.

0. Iznimno od navedenog u podtocki n., udaljenost gradevine od susjedne mede moze biti i
manja, ali ne manja od 1 m uz uvjet da nema otvora prema toj medi.

p. Obiteljske zgrade, pratece poslovne gradevine i pomoc¢ne gradevine koje se izgraduju na
poluugradeni nacin (dvojne gradevine) jednom svojom stranom se prislanjaju na granicu
susjedne gradevne Cestice i susjednu gradevinu. Udaljenost ostalih dijelova gradevine od
susjedne mede ne moze biti manja od 4 m.

r. Minimalna udaljenost obiteljske zgrade u nizu od meda gradevne Cestice (uz koje nije
prislonjena) je 5 m. Za izgradnju zavrsnih gradevina u nizu, primjenjuju se odredbe koje se
odnose na izgradnju gradevina na poluugradeni nacin.

s. ViSestambene gradevine ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4 m od susjedne
mede.

t. Poslovne gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj
od 4 m od susjedne mede.

u. Javne i druStvene gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi na
udaljenosti manjoj od 4 m od susjedne mede.

v. Ugostiteljsko turisticke gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi na
udaljenosti manjoj od 4 m od susjedne mede.

z. Garaze na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4 m od
susjedne mede.

aa. Udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi najmanje 5 m za stambene gradevine,
10 m za pomoc¢ne gradevine.

ab. Iznimno od navedenog u podtocki aa., udaljenosti se ne odnose na postojece gradevine,
interpolacije gradevina i dijelove gradevina koje su sagradene na gradevinskoj Cestici koja
granici s vodnim dobrom.

ac. lznimno od navedenog u podtolki aa., na regulacijskoj liniji moZe se graditi garaza za
osobni automobil pod uvjetom da je gradevna Cestica strma, nagiba veéeg od 12% i pod
uvjetom da je preglednost na tom dijelu takva da koridtenje garaZe ne ugrozava javni promet i
ambijentalne vrijednosti.

ad. Poslovne gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 6 m od regulacijske linije.

ae. Javne i drustvene gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi na
udaljenosti manjoj od 6 m od regulacijske linije, osim u sluaju rekonstrukcije postojecih ili
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izgradnje zamjenskih zgrada, u kojem se slu¢aju mogu zadrzati postojece udaljenosti.

af. Ugostiteljsko turisticke gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi na
udaljenosti manjoj od 6 m od regulacijske linije.

ag. Garaze na zasebnoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 6 m od
regulacijske linije.

ah. Medusobni razmak izmedu gradevina na susjednim gradevnim Cesticama mora biti veci
od visine procelja vise gradevine, odnosno ne manji od 5 m za gradevine s 1 nadzemnom
etazom, 8 m za gradevine s 2 nadzemne etaze, 10 m za gradevine s 3 nadzemne etaze.

ai. Medusobni razmak izmedu gradevina na istoj gradevnoj Cestici ne smije biti manji od 4 m.

aj. Iznimno od navedenog u podtocki ai., medusobni razmak gradevina moze biti i maniji ako
se radi o zamjeni postoje¢e gradevine novom (moze se zadrzati postojec¢i razmak izmedu
gradevina), ako je tehniCkom dokumentacijom dokazano da konstrukcija gradevine ima
povecani stupanj otpornosti na ruSenje u slu€aju elementarnih nepogoda, da u slucaju
potresa ili ratnih razaranja ruSenje gradevine nece u veCem opsegu ugroziti Zivote ljudi, niti
izazvati ostecenje na drugim gradevinama.

ak. Ako se ispred postojece 3kolske ili predskolske gradevine gradi nova gradevina,
udaljenost izmedu tih gradevina mora iznositi najmanje tri visine proc€elja juzne gradevine.
Odnosno, ako se Skolska ili pred8kolska gradevina gradi sjeverno od postojeée gradevine,
udaljenost izmedu tih gradevina mora iznositi najmanje tri visine procCelja juzne gradevine.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalni kig gradevne Cestice iznosi 0,5.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni kis gradevne Cestice iznosi 1,2.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca visina proCelja gradevine iznosi 1 podzemna i 3 nadzemne etaZze. lznimno,
najveca visina proc€elja gradevine za $portske i rekreativne sadrzaje iznosi 1 podzemna i 1
nadzemna etaZa, za odgojno - obrazovne i vjerske sadrZzaje 1 podzemna i 2 nadzemne
etaze.

b. Prateéi sadrzaji Sportskih gradevina (garderobe, sanitarije, uredi i sl.) mogu se djelomi¢no
interpolirati unutar definirane visine te formirati 2 etaze.

c. Iznimno, omogucuje se i gradnja gradevina viSih od propisanih, ali samo kada je to nuzno
zbog djelatnosti koje se u njima obavljaju, iskljuCujuci prostor zasticenih povijesnih jezgri
naselja, te kontaktna podrucja spomenika kulturne i prirodne bastine.

d. Najvedi visina proc€elja pomoéne gradevine i pratece poslovne gradevine je 1 podzemnaii 1
nadzemna etaza.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Zid izmedu dvije susjedne gradevine (poluugradene ili u nizu) mora se izvesti kao
protupozarni (vrijeme vatrootpornosti zida prema propisu) i bez otvora, a ukoliko se izvodi
goriva krovna konstrukcija, protupozarni zid mora presijecati Citavo kroviste. Krovista moraju
biti izvedena s nagibom prema vlastitom zemljistu, tako da se osigura odvodnja oborinskih
voda na vlastitoj gradevnoj Cestici.

b. Vrsta i nagib krova nisu ograniceni, a ovise o odabiru pokrova.

c. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim
nacinom izgradnje u starim dijelovima naselja s vrijednom autohtonom arhitekturom.
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d. Gradevine koje se izgraduju na poluugradeni nacin ili u nizu moraju formirati
arhitektonsko-oblikovnu cjelinu.

e. Postojeée lode na viSestambenim zgradama moguce je zatvoriti, ali isklju€ivo na nacin da
se na pojedinom tipu zgrade primjeni samo jedan oblikovni model zatvaranja lode ili prema
projektu preoblikovanja procelja cijele gradevine.

f. Ako za to postoje uvjeti, parkiralista se mogu uredivati na ravnim krovovima drugih
gradevina.

g. Krov garaze na zasebnoj gradevnoj Cestici moze se Koristit za parkiranje vozila.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Podizanje ograda nije dopusteno.

b. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

c. Najveca visina potpornog zida je 2 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od
minimalno 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

d. Najmanje 30% povrSine gradevinske Cestice mora biti prirodni teren, ureden pripadaju¢om
urbanom opremom, nepodrumljen i bez parkiranja, ureden kao cjelovito zelenilo.

e. ParkiraliSni prostor treba osigurati na vlastitoj gradevinskoj Cestici, sukladno poglaviju 2.
ovog Plana.

f. ParkiraliSte na zasebnoj gradevnoj Cestici potrebno je ozeleniti najmanje s jednim stablom
na Cetiri parkirna mjesta.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Prilikom rekonstrukcije postojece ili izgradnje zamjenske legalne zgrade, mozZe se formirati
i manja gradevna Cestica te zadrzZati postojeca veliCina gradevine, postojeéi kig i kis te
postoje¢e udaljenosti od ruba gradevne C¢estice, regulacijske linije te prema drugima
gradevinama.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Vodonepropusnu septi¢ku ili sabirnu jamu bez mogucih ispustanja u okoli$ locirati prema
ulici, minimalno udaljenu 3 m od susjedne mede.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T1-1
1. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

a. Gradnja gradevina moguca je samo na slobodnostojeéi nacin.
b. Udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice ne moze biti manja od 6 m.
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c. Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 6 m.

d. Medusobna udaljenost izmedu gradevina na susjednim gradevnim cCesticama iznosi
najmanje H1/2 + H2/2 + 5 m; gdje su H1 i H2 ukupne visine gradevina.

e. Medusobna udaljenost izmedu gradevina na istoj gradevnoj Cestici iznosi najmanje H1/2 +
H2/2 + 5 m; gdje su H1 i H2 ukupne visine gradevina.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,4.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) je 1,2.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci dopusteni broj etaza gradevine iznosi podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prilikom projektiranja fasada gradevina ugostiteljsko turistiCke namjene preporu¢a se
koristiti tradicijski materijal (drvo, kamen).

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ograda se podize unutar gradevne Cestice sa vanjskim rubom najdalje na rubu gradevne
Cestice.

b. Najveca visina ograde je 1,5 m, mjereno od najniZze kote uredenog terena do najviSeg
dijela ograde. Iznimno, ograde mogu biti vise od 1,5 m, kada je to nuzZno radi zaStite
gradevine ili na€ina njenog koristenja.

c. Podnozje ograde visine do 0,5 m moze biti izvedeno od betona, kamena, opeke ili drugog
punog materijala, a dio iznad visine 0,5 m mora biti prozra€an, izveden iz Zice, drveta ili
drugog materijala sli¢nih karakteristika. Ograda moze biti i zeleni nasad (zivica).

d. Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati prema unutrasnjoj strani (na gradevnu
Cesticu), tako da ne ugrozavaju promet na javnoj povrsini.

e. lzgradnja ograde nije obavezna.

f. Nije dozvoljeno postavljanje ograda i potpornih zidova kojima bi se sprjeCavao slobodan
prolaz uz vodotoke, te koji bi smanijili proto€nost vodotoka ili na drugi nacin ugrozili vodotok i
podrucje uz vodotok.

g. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na naCin da se ne naruSava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta,
odnosno susjednih gradevina.

h. Najveca visina potpornog zida je 2 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢éu zidova od
minimalno 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

i. Najmanje 40% od ukupne povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.

j. Parkiranje za zaposlene, posijetitelje i sluzbena vozila rijeSiti sukladno poglavilju 2. ovog
Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.
Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T2-1

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

a. Gradnja gradevina moguca je samo na slobodnostojeéi nacin.
b. Udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice ne moze biti manja od 6 m.
c. Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 6 m.

d. Medusobna udaljenost izmedu gradevina na susjednim gradevnim cCesticama iznosi
najmanje H1/2 + H2/2 + 5 m; gdje su H1 i H2 ukupne visine gradevina.

e. Medusobna udaljenost izmedu gradevina na istoj gradevnoj Cestici iznosi najmanje H1/2 +
H2/2 + 5 m; gdje su H1 i H2 ukupne visine gradevina.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,4.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) je 1,2.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaZza gradevine

a. Najveci dopusteni broj etaza gradevine iznosi podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prilikom projektiranja fasada gradevina ugostiteljsko turisticke namjene preporu¢a se
koristiti tradicijski materijal (drvo, kamen).

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ograda se podize unutar gradevne Cestice sa vanjskim rubom najdalje na rubu gradevne
Cestice.

b. Najveca visina ograde je 1,5 m, mjereno od najniZze kote uredenog terena do najviseg
dijela ograde. Iznimno, ograde mogu biti viSe od 1,5 m, kada je to nuzno radi zastite
gradevine ili nacina njenog koristenja.

c. PodnoZje ograde visine do 0,5 m moze biti izvedeno od betona, kamena, opeke ili drugog
punog materijala, a dio iznad visine 0,5 m mora biti prozraan, izveden iz Zice, drveta ili
drugog materijala sli¢nih karakteristika. Ograda moze biti i zeleni nasad (zivica).

d. Ulazna vrata na uliénoj ogradi moraju se otvarati prema unutradnjoj strani (na gradevnu
Cesticu), tako da ne ugrozavaju promet na javnoj povrsini.
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e. lzgradnja ograde nije obavezna.

f. Nije dozvoljeno postavljanje ograda i potpornih zidova kojima bi se sprje¢avao slobodan
prolaz uz vodotoke, te koji bi smanijili proto¢nost vodotoka ili na drugi naéin ugrozili vodotok i
podrucje uz vodotok.

g. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

h. Najveca visina potpornog zida je 2 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$éu zidova od
minimalno 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

i. Najmanje 40% od ukupne povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.

j. Parkiranje za zaposlene, posijetitelje i sluzbena vozila rijeSiti sukladno poglavlju 2. ovog
Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T3-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

a. Udaljenost gradevina od susjednih meda iznosi najmanje 6 m.

b. Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6 m.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi dopusteni broj etaza gradevine iznosi podrum i prizemlje.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 40% od ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno visokim
zelenilom i stablima.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: 11-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna veli€ina gradevne Cestice je 1.000 m2.
b. Oblik i maksimalna veli€ina gradevne Cestice ovise o tipu tehnolo$kog procesa.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

a. Gradnja gradevina moguca je samo na slobodnostojeéi nacin.

b. Gradevine u zoni proizvodne namjene moraju biti odijeljene od ruba gradevnih Cestica u
gradevinskom podrucju naselja javhom prometnom povrSinom, zastitnim infrastrukturnim
koridorom ili zelenom povrSinom (prirodni teren, nepodrumljen i bez parkiranja, ureden kao
cjelovito zelenilo) minimalne Sirine 10 m.

c. Udaljenost gradevine od ruba gradevinske estice ne moZe biti manja od 6 m.
d. Udaljenost gradevine od regulacijske linije ne moze biti manja od 6 m.

e. Medusobna udaljenost izmedu gradevina na susjednim gradevnim Cesticama iznosi
najmanje H1/2 + H2/2 + 5 m; gdje su H1 i H2 ukupne visine gradevina.

f. Medusobna udaljenost izmedu gradevina na istoj gradevnoj Cestici ne smije biti manja od 4
m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,4.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (kis) je 1,2.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca visina gradevine je 1 podzemna i 2 nadzemne etaze.

b. Iznimno od navedenog u podtocki a., omogucuje se i gradnja gradevina viSih od propisanih
(npr. vodotornjevi, silosi, suSare i sl.), ali samo kada je to nuzno zbog proizvodno -
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tehnoloskog procesa ili djelatnosti koja se u njima obavlja.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Na maksimalno 50% GBP jedne etaze moze se formirati meduetaza za smjestaj pratecih
sadrzaja (garderobe, sanitarije, uredii sl.).

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ograda se podize unutar gradevne Cestice sa vanjskim rubom najdalje na rubu gradevne
Cestice.

b. Najveca visina ograde je 1,5 m, mjereno od najniZze kote uredenog terena do najviSeg
dijela ograde. Iznimno, ograde mogu biti viSe od 1,5 m, kada je to nuzno radi zastite
gradevine ili nacina njenog koristenja.

c. PodnozZje ograde visine do 0,5 m moze biti izvedeno od betona, kamena, opeke ili drugog
punog materijala, a dio iznad visine 0,5 m mora biti prozraan, izveden iz Zice, drveta ili
drugog materijala sli¢nih karakteristika. Ograda moze biti i zeleni nasad (Zivica).

d. Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati prema unutrasnjoj strani (na gradevnu
Cesticu), tako da ne ugrozavaju promet na javnoj povrsini.

e. lzgradnja ograde nije obavezna.

f. Nije dozvoljeno postavljanje ograda i potpornih zidova kojima bi se sprjeCavao slobodan
prolaz uz vodotoke, te koji bi smanijili proto¢nost vodotoka ili na drugi nacin ugrozili vodotok i
podrucje uz vodotok.

g. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusSava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

h. Najveca visina potpornog zida je 2 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od
minimalno 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

i. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, ureden pripadajucom
urbanom opremom, nepodrumljen i bez parkiranja, ureden kao cjelovito zelenilo.

j. Parkiranje za zaposlene, posjetitelje i sluzbena vozila rijeSiti sukladno poglavilju 2. ovog
Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Moguca je rekonstrukcija postojecih ili izgradnja zamjenskih gradevina na mjestu i u
gabaritima postojecih.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 11-1
1. dodatni uvjeti i/ili ogranicenja
a. Postojece konfliktne zone i degradacije krajolika treba sanirati posebnim projektima.
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Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 12-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice je 1.000 m2.
b. Oblik i maksimalna veli€ina gradevne Cestice ovise o tipu tehnolo$kog procesa.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

a. Gradnja gradevina moguca je samo na slobodnostojeci nacin.

b. Gradevine u zoni proizvodne namjene moraju biti odijeljene od ruba gradevnih Cestica u
gradevinskom podrucju naselja javhom prometnom povrSinom, zastitnim infrastrukturnim
koridorom ili zelenom povrsinom (prirodni teren, nepodrumljen i bez parkiranja, ureden kao
cjelovito zelenilo) minimalne Sirine 10 m.

c. Udaljenost gradevine od ruba gradevinske &estice ne moZe biti manja od 6 m.
d. Udaljenost gradevine od regulacijske linije ne moze biti manja od 6 m.

e. Medusobna udaljenost izmedu gradevina na susjednim gradevnim Cesticama iznosi
najmanje H1/2 + H2/2 + 5 m; gdje su H1 i H2 ukupne visine gradevina.

f. Medusobna udaljenost izmedu gradevina na istoj gradevnoj Cestici ne smije biti manja od 4
m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,4.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (kis) je 1,2.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca visina gradevine je 1 podzemna i 2 nadzemne etaze.

b. Iznimno od navedenog u podtocki a., omogucuje se i gradnja gradevina viSih od propisanih
(npr. vodotornjevi, silosi, suSare i sl.), ali samo kada je to nuzno zbog proizvodno -
tehnolosSkog procesa ili djelatnosti koja se u njima obavlja.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Na maksimalno 50% GBP jedne etaze moze se formirati meduetaza za smjestaj pratecih
sadrZaja (garderobe, sanitarije, uredii sl.).

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ograda se podize unutar gradevne Cestice sa vanjskim rubom najdalje na rubu gradevne
Cestice.

b. Najveca visina ograde je 1,5 m, mjereno od najnize kote uredenog terena do najviSeg
dijela ograde. Iznimno, ograde mogu biti viSe od 1,5 m, kada je to nuzno radi zastite
gradevine ili na€ina njenog koristenja.

c. Podnozje ograde visine do 0,5 m moze biti izvedeno od betona, kamena, opeke ili drugog
punog materijala, a dio iznad visine 0,5 m mora biti prozracan, izveden iz Zice, drveta ili
drugog materijala sli¢nih karakteristika. Ograda moze biti i zeleni nasad (zivica).

d. Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati prema unutrasnjoj strani (na gradevnu
Cesticu), tako da ne ugrozavaju promet na javnoj povrsini.
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e. lzgradnja ograde nije obavezna.

f. Nije dozvoljeno postavljanje ograda i potpornih zidova kojima bi se sprje¢avao slobodan
prolaz uz vodotoke, te koji bi smanijili proto¢nost vodotoka ili na drugi naéin ugrozili vodotok i
podrucje uz vodotok.

g. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

h. Najveca visina potpornog zida je 2 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$éu zidova od
minimalno 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

i. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, ureden pripadaju¢om
urbanom opremom, nepodrumljen i bez parkiranja, ureden kao cjelovito zelenilo.

j. Parkiranje za zaposlene, posijetitelje i sluzbena vozila rijeSiti sukladno poglavlju 2. ovog
Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Moguca je rekonstrukcija postojecih ili izgradnja zamjenskih gradevina na mjestu i u
gabaritima postojecih.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: 12-1
1. dodatni uvjeti i/ili ogranienja
a. Postojece konfliktne zone i degradacije krajolika treba sanirati posebnim projektima.
Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 13-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice ovise o tipu tehnoloskog procesa.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

a. Gradnja gradevina moguca je samo na slobodnostojeéi nacin.
b. Udaljenost gradevine od ruba gradevinske Cestice ne moZze biti manja od 6 m.
c. Udaljenost gradevine od regulacijske linije ne moze biti manja od 6 m.

d. Medusobna udaljenost izmedu gradevina na susjednim gradevnim Cesticama iznosi
najmanje H1/2 + H2/2 + 5 m; gdje su H1 i H2 ukupne visine gradevina.

e. Medusobna udaljenost izmedu gradevina na istoj gradevnoj Cestici ne smije biti manja od 4
m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Gestice (kig) je 0,4.
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5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) je 1,2.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca visina gradevine je 1 podzemna i 2 nadzemne etaze.

b. Iznimno od navedenog u podtocki a., omogucuje se i gradnja gradevina viSih od propisanih
(npr. vodotornjevi, silosi, sudare i sl.), ali samo kada je to nuzno zbog proizvodno -
tehnoloskog procesa ili djelatnosti koja se u njima obavlja.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ograda se podize unutar gradevne Cestice sa vanjskim rubom najdalje na rubu gradevne
Cestice.

b. Najveca visina ograde je 1,5 m, mjereno od najniZze kote uredenog terena do najviSeg
dijela ograde. Iznimno, ograde mogu biti viSe od 1,5 m, kada je to nuzno radi zastite
gradevine ili nacina njenog koristenja.

c. PodnoZje ograde visine do 0,5 m mozZe biti izvedeno od betona, kamena, opeke ili drugog
punog materijala, a dio iznad visine 0,5 m mora biti prozraan, izveden iz Zice, drveta ili
drugog materijala sliCnih karakteristika. Ograda moze biti i zeleni nasad (Zivica).

d. Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati prema unutrasnjoj strani (na gradevnu
Cesticu), tako da ne ugrozavaju promet na javnoj povrsini.

e. lzgradnja ograde je obavezna.

f. Nije dozvoljeno postavljanje ograda i potpornih zidova kojima bi se sprje¢avao slobodan
prolaz uz vodotoke, te koji bi smanijili proto¢nost vodotoka ili na drugi naéin ugrozili vodotok i
podrucje uz vodotok.

g. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

h. Najveca visina potpornog zida je 2 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$éu zidova od
minimalno 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

i. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, ureden pripadaju¢om
urbanom opremom, nepodrumljen i bez parkiranja, ureden kao cjelovito zelenilo.

j. Parkiranje za zaposlene, posijetitelje i sluzbena vozila rijeSiti sukladno poglavlju 2. ovog
Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Moguca je rekonstrukcija postojecih ili izgradnja zamjenskih gradevina na mjestu i u
gabaritima postojecih.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.
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15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: K1-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice ovise o tipu tehnoloskog procesa.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

a. Gradnja gradevina moguca je samo na slobodnostojeéi nacin.

b. Gradevine u zoni poslovne namjene moraju biti odijeliene od ruba gradevnih Cestica
stambene te javne i drudtvene namjene javnom prometnom povrSinom, zastitnim
infrastrukturnim koridorom ili zelenom povrS§inom (prirodni teren, nepodrumljen i bez
parkiranja, ureden kao cjelovito zelenilo) minimalne Sirine 10 m.

c. Udaljenost gradevine od ruba gradevinske Cestice ne moze biti manja od 6 m.
d. Udaljenost gradevine od regulacijske linije ne moze biti manja od 6 m.

e. Medusobna udaljenost izmedu gradevina na susjednim gradevnim C&esticama iznosi
najmanje H1/2 + H2/2 + 5 m; gdje su H1 i H2 ukupne visine gradevina.

f. Medusobna udaljenost izmedu gradevina na istoj gradevnoj Cestici iznosi najmanje H1/2 +
H2/2 + 5 m; gdje su H1 i H2 ukupne visine gradevina.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,4.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) je 1,2.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najveca visina gradevine je 1 podzemna i 3 nadzemne etaze.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ograda se podize unutar gradevne Cestice sa vanjskim rubom najdalje na rubu gradevne
Cestice.

b. Najvec¢a visina ograde je 1,5 m, mjereno od najnize kote uredenog terena do najviSeg
dijela ograde. Iznimno, ograde mogu biti viSe od 1,5 m, kada je to nuzno radi zaStite
gradevine ili na€ina njenog koristenja.

c. Podnozje ograde visine do 0,5 m moze biti izvedeno od betona, kamena, opeke ili drugog
punog materijala, a dio iznad visine 0,5 m mora biti prozracan, izveden iz zZice, drveta ili
drugog materijala sli¢nih karakteristika. Ograda moze biti i zeleni nasad (zivica).

d. Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati prema unutrasnjoj strani (na gradevnu
Cesticu), tako da ne ugrozavaju promet na javnoj povrsini.

e. lzgradnja ograde nije obavezna.
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f. Nije dozvoljeno postavljanje ograda i potpornih zidova kojima bi se sprjeCavao slobodan
prolaz uz vodotoke, te koji bi smanijili proto¢nost vodotoka ili na drugi nacin ugrozili vodotok i
podrucje uz vodotok.

g. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

h. Najveca visina potpornog zida je 2 m. U sluc¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢éu zidova od
minimalno 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

i. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, ureden pripadajuc¢om
urbanom opremom, nepodrumljen i bez parkiranja, ureden kao cjelovito zelenilo.

j. Parkiranje za zaposlene, posijetitelje i sluzbena vozila rijeSiti sukladno poglavilju 2. ovog
Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: RD-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: Bp-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Cijela povrsina zone oblikuje se u jednu gradevnu €esticu.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

a. Gradnja gradevina moguca je samo na slobodnostojeéi nacin.

b. Medusobna udaljenost izmedu gradevina na susjednim gradevnim Cesticama iznosi
najmanje H1/2 + H2/2 + 5 m; gdje su H1 i H2 ukupne visine gradevina.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,4.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) je 1,2.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najveca visina gradevine je 1 podzemna i 2 nadzemne etaze.
8. veliCina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ograda se podize unutar gradevne Cestice sa vanjskim rubom najdalje na rubu gradevne
Cestice.

b. Najveca visina ograde je 1,5 m, mjereno od najniZze kote uredenog terena do najviseg
dijela ograde. Iznimno, ograde mogu biti viSe od 1,5 m, kada je to nuzno radi zastite
gradevine ili nacina njenog koristenja.

c. PodnozZje ograde visine do 0,5 m moze biti izvedeno od betona, kamena, opeke ili drugog
punog materijala, a dio iznad visine 0,5 m mora biti prozraan, izveden iz Zice, drveta ili
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drugog materijala sli¢nih karakteristika. Ograda moze biti i zeleni nasad (Zivica).

d. Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati prema unutrasnjoj strani (na gradevnu
Cesticu), tako da ne ugrozavaju promet na javnoj povrsini.

e. lzgradnja ograde nije obavezna.

f. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

g. Najveca visina potpornog zida je 2 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od
minimalno 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: R2-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

a. Gradnja gradevina moguca je samo na slobodnostojeéi nacin.
b. Udaljenost gradevine od ruba gradevne &estice ne moZe biti manja od 6 m.
c. Udaljenost gradevine od regulacijske linije ne moZze biti manja od 6 m.

d. Medusobna udaljenost izmedu gradevina na susjednim gradevnim Cesticama iznosi
najmanje H1/2 + H2/2 + 5 m; gdje su H1 i H2 ukupne visine gradevina.

e. Medusobna udaljenost izmedu gradevina na istoj gradevnoj Eestici ne smije biti manja od 4
m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,4.

b. PovrSina otvorenih rekreacijskih i sportskih gradevina bez gledalita ne ulazi u izracun
koeficijenta izgradenosti (kig) gradevne Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) je 1,2.

b. Povrsina otvorenih rekreacijskih i sportskih gradevina bez gledaliSta ne ulazi u izracun
koeficijenta iskoristenosti (kis) gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
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a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najveca visina gradevine je 1 podzemna i 1 nadzemna etaza.

b. Prateéi sadrzaji (garderobe, sanitarije, uredi i sl.) mogu se djelomiéno interpolirati unutar
definirane visine, te formirati 2 ili 3 etaze.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ograda se podize unutar gradevne Cestice sa vanjskim rubom najdalje na rubu gradevne
Cestice.

b. Najveca visina ograde je 1,5 m, mjereno od najnize kote uredenog terena do najviSeg
dijela ograde. Iznimno, ograde mogu biti vise od 1,5 m, kada je to nuzno radi zastite
gradevine ili nacina njenog koristenja.

c. PodnoZje ograde visine do 0,5 m moze biti izvedeno od betona, kamena, opeke ili drugog
punog materijala, a dio iznad visine 0,5 m mora biti prozraan, izveden iz Zice, drveta ili
drugog materijala sli¢nih karakteristika. Ograda moze biti i zeleni nasad (Zivica).

d. Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati prema unutrasnjoj strani (na gradevnu
Cesticu), tako da ne ugrozavaju promet na javnoj povrsini.

e. lzgradnja ograde nije obavezna.

f. Nije dozvoljeno postavljanje ograda i potpornih zidova kojima bi se sprjeCavao slobodan
prolaz uz vodotoke, te koji bi smanijili proto¢nost vodotoka ili na drugi nacin ugrozili vodotoK i
podrucje uz vodotok.

g. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

h. Najveca visina potpornog zida je 2 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢éu zidova od
minimalno 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

i. Parkiranje za zaposlene, posjetitelje i sluZzbena vozila rijeSiti sukladno poglavlju 2. ovog
Plana.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: R7-1
1. oblik i veli€ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Ne odreduje se.
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2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

a. Udaljenost prateéih sadrzaja od rije¢nog korita odrediti ¢e se sukladno posebnim uvjetima
zastite prirode.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: E1-1
1. oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

a. Ne odreduje se.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

5. iskoristivost gradevne Cestice
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a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 22.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1S1-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

a. Gradnja gradevina moguca je samo na slobodnostojeéi nacin.
b. Udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice ne moze biti manja od 4 m.
c. Udaljenost gradevine od regulacijske linije ne moze biti manja od 4 m.

d. Medusobna udaljenost izmedu gradevina na susjednim gradevnim C&esticama iznosi
najmanje H1/2 + H2/2 + 5 m; gdje su H1 i H2 ukupne visine gradevina.

e. Medusobna udaljenost izmedu gradevina na istoj gradevnoj Cestici ne smije biti manja od 4
m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,6.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) je 1,2.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

Oznaka: 368-20260921-S02 Stranica 45 od 66



Prostorni plan uredenja Opcine Cetingrad

7. visina i broj etaza gradevine
a. Najveca visina gradevine je 1 podzemna i 2 nadzemne etaze.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ograda se podize unutar gradevne Cestice sa vanjskim rubom najdalje na rubu gradevne
Cestice.

b. Najveca visina ograde je 1,5 m, mjereno od najniZze kote uredenog terena do najviSeg
dijela ograde. Iznimno, ograde mogu biti viSe od 1,5 m, kada je to nuzno radi zastite
gradevine ili nacina njenog koristenja.

c. PodnoZzje ograde visine do 0,5 m moze biti izvedeno od betona, kamena, opeke ili drugog
punog materijala, a dio iznad visine 0,5 m mora biti prozraan, izveden iz Zice, drveta ili
drugog materijala sli¢nih karakteristika. Ograda moze biti i zeleni nasad (zivica).

d. Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati prema unutrasnjoj strani (na gradevnu
Cesticu), tako da ne ugrozavaju promet na javnoj povrsini.

e. lzgradnja ograde nije obavezna.

f. Nije dozvoljeno postavljanje ograda i potpornih zidova kojima bi se sprje€avao slobodan
prolaz uz vodotoke, te koji bi smanijili proto€nost vodotoka ili na drugi nacin ugrozili vodotok i
podrucje uz vodotok.

g. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

h. Najveca visina potpornog zida je 2 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$éu zidova od
minimalno 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

i. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, ureden pripadaju¢om
urbanom opremom, nepodrumljen i bez parkiranja, ureden kao cjelovito zelenilo.

j. Parkiranje za zaposlene i sluzbena vozila rijesiti sukladno poglavlju 2. ovog Plana.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 23.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Gr-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje groblja, gradnja prateéih gradevina te oblikovanje opreme §to se na groblju
postavlja, mora biti primjereno oblikovanju, uredenosti i tradiciji takvih prostora.

b. Postojece zelenilo treba sacuvati u najve¢oj mogucoj mjeri na povrSinama predvidenim za
prosirenje.

c. Prostore groblja ambijentalno oblikovati kao zelene parkovne povrsine.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 24.

(1) Pravila provedbe za povr$inu oznagenu: PPZ
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Najmanija povrsina gradevne Cestice farme iznosi 20.000 m2.

b. Minimalna povrSina zemljiSta za gradnju farme za ratarsko sto€arsku djelatnost iznosi 10
ha; za bilinogojstvo iznosi 2 ha; za uzgoj malih Zivotinja iznosi 2 ha.

c. Najvec¢a povrdina gradevnih Cestica namijenjenih za gradnju gradevina poljoprivrednog
gospodarstva (farme) iz prethodne podtocke, odreduje se u odnosu na ukupnu povrsinu
zemljidta farme: 5% povrsine poljopriviednog zemljiSta za intenzivnu ratarsko-stoCarsku
djelatnost; 25% povrSine poljoprivrednog zemljista za bilinogojstvo; 25% poljoprivrednog
zemljiSta za uzgoj malih zivotinja.

d. Najmanja povrSina gradevne Cestice gradevina za uzgoj Zivotinja iznosi 2.000 m2.
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e. Najmanja povrSina gradevne Cestice za gradnju ostalih zahvata u prostoru u funkciji
poljoprivredne proizvodnje iznosi 2.000 m2.

f. Spremista u vinogradima (klijeti) mogu se graditi u vinogradima minimalne povrsine 2.000
m>.

g. Spremista u vo¢njacima mogu se graditi u voénjacima minimalne povrSine 1.000 m?2.
h. Za postavljanje staklenika i plastenika nije potrebno formiranje gradevne Cestice.

i. Spremista za drva u vidu nadstreSnica mogu se graditi na Sumskim povrS§inama minimalne
povrSine 2.000 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Farmom se smatra funkcionalno povezana grupa zgrada namijenjena poljoprivrednoj
proizvodniji i preradi poljoprivrednih proizvoda, s pripadajuéim poljoprivrednim zemljiStem.

c. Osnova za gradnju farme je minimalni broj uvjetnih grla i povrSina zemljiSta za stoc€arstvo ili
minimalna povrsina zemljiSta za bilinogojstvo.

d. Minimalni broj uvjetnih grla temeljem kojeg se moze dozvoliti gradnja gradevina za uzgoj
zivotinja (farme) iznosi 10 uvjetnih grla. Uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 500 kg i
obiljezava koeficijentom 1. Sve vrste Zivotinja svode se na uvjetna grla primjenom slijedecih
koeficijenata: krava, steona junica koeficijent 1,00 broj grla 10; bik koeficijent 1,50 broj grla 7;
vol koeficijent 1,20 broj grla 8; junad 1-2 god. koeficijent 0,70 broj grla 14; junad 6-12 mjeseci
koeficijent 0,50 broj grla 20; telad koeficijent 0,25 broj grla 40; krmaca + prasad koeficijent
0,055 broj grla 181; tovne svinje do 6 mjeseci koeficijent 0,25 broj grla 40; mlade svinje 2-6
mjeseci koeficijent 0,13 broj grla 77; teski konji koeficijent 1,20 broj grla 8; srednje teski koniji
koeficijent 1,00 broj grla 10; laki konji koeficijent 0,80 broj grla 13; zdrebad koeficijent 0,75
broj grla 13; ovce i ovnovi, koze i jarci koeficijent 0,10 broj grla 100; janjad i jarad koeficijent
0,05 broj grla 200; tovna perad koeficijent 0,00055 broj grla 18000; konzumne nesilice
koeficijent 0,002 broj grla 5000; rasplodne nesilice koeficijent 0,0033 broj grla 3000.

e. Za druge zivotinjske vrste (krznasi, kuniéi i sl.) minimalni broj uvjetnih grla utvrduje se
Programom o namjeravanim ulaganjima.

f. Ako se podiZze novi vinograd gradnja spremista u vinogradima (klijet) moze se odobriti
najranije 5 godina po podizanju novih nasada.

g. Klijeti u vinogradima, spremista vo¢a u vocnjacima te staklenici i plastenici ne smiju se
graditi na povrSinama odredenim za posebni rezim koriStenja.

h. Na rijekama, potocima i stajacim vodama smiju se graditi ribnjaci (maksimalne povrsine
0,75 ha). Gradnja ribnjaka (za komercijalne potrebe), gradevina za potrebe uzgoja ribe
(spremista za hranu, vozila, uredaji i sprave) i gradevina za stanovanje djelatnika nije
dozvoljena na izuzetno vrijednom (P1) i vrijednom (P2) obradivom poljopriviednom zemljistu.
U brdskim predjelima na visinskim vodama mogu se graditi ribnjaci na mjestima gdje ima
dovoljno Ciste i hladne vode koja sadrzi mnogo kisika.

i. Sportsko rekreacijska igralidta na otvorenom ne smiju se graditi na oranicama i vo¢njacima
I'ill. razred kvalitete zemljista.

j. Streljane se mogu graditi na udaljenosti od najmanje 100 m od gradevinskog podrucja i
prometnica, pri ¢emu se metista okrenuta u suprothom smjeru.

k. Stambene i pomoéne gradevine za vlastite potrebe na gradevnim Cesticama od 20 ha i vise
grade se sukladno smjernicama propisanim u ¢lanku 6. Iznimno, gradevine se mogu graditi
isklju€ivo na slobodnostojeci nacin.

|. Stambene i pomoéne gradevine za potrebe seoskog turizma na gradevnim Cesticama
povrsine najmanje 2 ha grade se sukladno smjernicama propisanim u ¢lanku 11.

a. Najmanja udaljenost gradevina farme (osim staklenika i plastenika) od gradevinskog
podrucja naselja iznosi 300 m, a od razvrstane ceste iznosi 100 m.
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b. Gradevine za uzgoj Zivotinja moraju biti udaljene od gradevinskog podrudja najmanje: za
10 — 15 uvjetnih grla 100 m, za 16 — 100 uvjetnih grla 150 m, za 101 — 300 uvjetnih grla 300
m, za 301 i viSe uvjetnih grla 500 m.

c. Gradevine za uzgoj zivotinja moraju biti udaljene od osi drzavne ceste najmanje: za 10 —
15 uvjetnih grla 100 m, za 16 — 100 uvjetnih grla 100 m, za 101 — 300 uvjetnih grla 200 m, za
301 i viSe uvjetnih grla 200 m.

d. Gradevine za uzgoj zivotinja moraju biti udaljene od osi Zupanijske i lokalne ceste
najmanje: za 10 — 15 uvjetnih grla 50 m, za 16 — 100 uvjetnih grla 50 m, za 101 — 300 uvjetnih
grla 100 m, za 301 i viSe uvjetnih grla 100 m.

e. Iznimno, od navedenog u podto€i b., udaljenost gradevina za uzgoj Zivotinja od stambene
gradevine na usamljenoj izgradenoj gradevnoj Cestici moZe biti i manja ukoliko je o tome
suglasan vlasnik stambene gradevine, pod uvjetom da su iste propisno udaljene od drugih
gradevinskih podrudja.

f. Iznimno, od navedenog u podtocki b., udaljenost gradevina za uzgoj zivotinja od
gradevinskog podrucja moze biti i manija, ali ne manja od 30 m do 100 uvjetnih grla, 150 m do
300 uvjetnih grla i 300 m za vise od 300 uvjetnih grla, ako su iste funkcionalno povezane s
postoje¢im domacinstvom, a prirodni uvjeti ne dozvoljavaju gradnju na vecoj udaljenosti.

g. Udaljenost gradevine za uzgoj zivotinja, sto ¢e se graditi na gradevnoj Cestici zateCenog
poljoprivrednog gospodarstva, od stambene zgrade tog gospodarstva, odnosno od zdenca
ne smije biti manja od 30 m, uz uvjet da su propisno udaljene od ostalih lokaliteta navedenih
u podto¢kama c., d.

h. Kada se klijet ili spremidte voc¢a locira u blizini sjeverne mede do susjednog vinograda,
odnosno voénjaka, udaljenost gradevine od te mede ne moze biti manja pola visine procelja
gradevine, a nikako manja od 3 m. Udaljenost Klijeti ili spremiSta vo¢a, od ostalih meda ne
moze biti manja od 1 m. Medusobna udaljenost klijeti ili spremista vocéa, koja su izgradene na
susjednim Cesticama ne moze biti manja od 6 m. lIzuzetno, kad susjedi sporazumno zatraze
izdavanje akta za gradnju klijeti ili spremiSta vo¢a na poluugraden nacin, gradevina se moze
graditi na susjednoj medi.

i. Udaljenost staklenika i plastenika od ruba susjednih estica je najmanje 3 m.
j. Udaljenost p€elinjaka od regulacijske linije iznosi najmanje 15 m.

k. Udaljenost pcelinjaka od susjedne mede ne moze biti manja od 5 m, ako su letista
okrenuta prema medi, a 3 m ako su okrenuta u suprotnom pravcu.

I. Udaljenost pcelinjaka od stambenih, poslovnih i zgrada za uzgoj zivotinja ne moze biti
manja od 10 m ako su letiSta okrenuta u suprotnom pravcu, a 15 m ako su letista okrenuta u
pravcu navedenih objekata.

m. Za potrebe sportsko rekreacijskog igraliSta na otvorenom, dozvoljena je gradnja jedne
slobodnostoje¢e gradevine s prateCim sadrzajima sportsko rekreacijskoj namjeni, na
maksimalnoj udaljenosti od ruba gradevne Cestice i od regulacijske linije 5 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Kig gradevne Cestice farme smije iznositi najmanje 0,2, a najvise 0,4.

b. Kig gradevne Cestice gradevina za uzgoj Zivotinja smije iznositi najviSe 0,4.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. U vinogradu minimalne povrsine 2.000 m2 moguca je gradnja spremista u vinogradima
(klijet) neto korisne povrsine (NKP) do 40 m2, a za svakih slijede¢ih 2.000 m2 povrsine jo$
dodatnih 20 m2, s time da najvec¢a dozvoljena NKP ne smije prijeéi 80 m2.

b. U voénjaku minimalne povrSine 1.000 m2 moguca je gradnja spremista neto korisne
povrdine (NKP) do 40 m2, a za svakih slijedec¢ih 2.000 m2 povrSine jo§ dodatnih 20 m2, s
time da najveca dozvoljena NKP ne smije prije¢i 80 m2.

c. lznimno od navedenog u podtocki b., za vocnjak povrSine preko 2 ha, sastavljen od jedne
ili viSe katastarskih Cestica, maksimalna NKP spremisSta vo¢a moze biti i ve¢a, sukladno
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tehnoloskim potrebama spremanja voéa te se uz spremiste moZze graditi i pogon za pakiranje
i preradu voca.

d. Na Sumskim povrSinama minimalne povrsine 2.000 m2 moguca je gradnja spremista za
drva u vidu nadstreSnica do 30 m2, a za svakih sljedeéih 2.000 m2 povrsine jos dodatnih 20
m2.

e. Za potrebe sportsko rekreacijskog igralista na otvorenom, dozvoljena je gradnja jedne
gradevine s prate¢im sadrzajima sportsko rekreacijskoj namjeni, maksimalne GBP 50 m2/ha,
s time da maksimalna GBP ne smije prije¢i 200 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Ako ovim odredbama nije drugacije navedeno, najveci dopusteni broj etaza gradevina u
funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda iznosi Po+P. To se ne
odnosi na gradevine kod kojih tehnoloski proces zahtijeva vecu visinu.

b. Najvedi dopusteni broj etaza spremista u vinogradima (klijeti) iznosi Po+P.
c. Najveci dopusteni broj etaza spremista u vo¢njacima iznosi Po+P.

d. Za potrebe sportsko rekreacijskog igraliSta na otvorenom, dozvoljena je gradnja jedne
gradevine s prate¢im sadrZajima sportsko rekreacijskoj hamjeni, najvece visine procelja 1
nadzemna etaza. Etaza ne moZze imati galerije.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih
proizvoda mora biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom i to narocito: tlocrt gradevine
izduzen, s preporuéenim omjerom stranica od priblizno 1:1,5, a sljeme krova mora pratiti
smjer duzeg dijela gradevine; kota gotovog poda prizemlja ne smije biti visa od 70 cm
mjereno od najvide kote uredenog terena uz gradevinu; krov mora biti nagiba do 45°.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uvjet za izgradnju ribnjaka je nepropusno tlo, dovoljne koli¢ine vode i nepostojanje
opasnosti od poplave, a prilikom izgradnje iskopani materijal potrebno je deponirati i koristiti
za uredenje okoliSa, kako bi se u slu€aju napustanja eksploatacije podru¢je moglo vratiti u
prijasnje stanje. Maksimalna dozvoljena dubina nizinskih ribnjaka iznosi 6 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica farme mora imati osiguran pristup s javne prometne povrsine ili puta s
pravom sluznosti.

b. Klijeti i spremiSta voca prikljuCuju se na prometnu i komunalnu infrastrukturu po potrebi.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Dozvoljena je rekonstrukcija postojecih vjerskih gradevina unutar postojecih gabarita.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznaéenu: PPZ
1. dodatni uvijeti i/ili ograni¢enja

a. Poljoprivredno zemljiSte koje je sluzilo kao osnova za izdavanje akta za gradnju gradevina
u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda ne moZe se
parcelirati na manje dijelove.

Oznaka: 368-20260921-S02 Stranica 50 od 66



Prostorni plan uredenja Opcine Cetingrad

b. Poljoprivredno zemljiste na kojem postoji pojedinacna poljoprivredna gradevina, Cija je
veli¢ina i vrsta takva da to zemljiSste u smislu ovih odredbi ne bi bilo dovoljno veliko za
izgradnju dvaju poljoprivrednih gradevina, ne mozZe se parcelirati na manje dijelove, bez
obzira u koje je vrijeme i po kojoj osnovi je ta gradevina podignuta.

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljno$¢u UPU-a
Clanak 25.

(1) Smjernice za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja - UPU T2 Podcetin:

1. nije dozvoljena gradnja ¢vrstih gradevina, kampova, sportskih terena s ogradama bilo koje
vrste, nadstreSnicama i sl.

2. dozvoljena je rekonstrukcija gradevina u postoje¢im gabaritima
3. dozvoljena je izgradnja nove i rekonstrukcija postojece infrastrukture

4. gradevine ili prostori koji nisu bili ugostiteljsko turisticke namjene mogu se djelomi¢no ili u
cijelosti prenamijeniti u ugostiteljsko turisticke prostore, u skladu s odredbama ovog Plana

5. dio zone ispod Starog grada potrebno je hortikulturno urediti kao parkovnu zonu s razli€itim
elementima oblikovanja i zelenila, a dio se moze ostaviti pod livadama i sjenokoSama

6. dozvoljeno je uredivati trim staze, biciklistiCke staze, Setnice, uredene povrsine za izlete i
krace boravke u prirodi, odmorista i druge sadrzaje za pasivnu sportsku aktivnost gradana i
drugih korisnika prostora.

7. potrebno je ishoditi konzervatorske smjernice.
Clanak 26.
(1) Urbanisti¢ki plan uredenja - UPU Donje Gnojnice treba odrediti uvjete za provedbu zahvata u
prostoru namijenjenom izgradnji domskog smjestaja visoke kategorije.

(2) Smijernice za izradu Urbanistickog plana uredenja - UPU Donje Gnojnice propisane su u ¢lanku
9. ovog Plana.

Clanak 27.
(1) Smijernice za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja - UPU R2 Gnojnice propisane su u ¢lanku 19.
ovog Plana.

Clanak 28.
(1) Smijernice za izradu Urbanistickog plana uredenja - UPU groblje Cetingrad propisane su u
¢lanku 23. ovog Plana.

Clanak 29.
(1) Urbanisti¢ki plan uredenja - UPU R1 Donja Zrvnica i UPU R1 Strmacka treba odrediti uvjete za
provedbu zahvata u prostoru namijenjenom izgradnji golf igralista.

(2) U okviru projektne dokumentacije za gradnju golf igrali§ta Donja Zrvnica i Strmacka provesti
detaljnije vodoistrazne radove-mikrozoniranje kako bi se sprijecilo naruSavanje ekolodkog i
kemijskog stanja povrsinskih voda te kemijskog stanja tijela podzemnih voda.

(3) Tijekom projektiranja golf igralista Donja Zrvnica i Strmacka predvidjeti tehni¢ka rieSenja kojima
¢e se omoguciti koriStenje optimalnih koli€ina hranjivih tvari.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak 30.

(1) Ovim Planom nije predvidena zona za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu.
1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Gradevinska podrucja _ opée odredbe
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Clanak 31.
(1) Sve poljoprivredno zemljiste u gradevinskom podrucju, koje je ovim Planom odredeno za drugu
namjenu, moze se do prenamjene i dalje koristiti na dosadas$niji nacin.

(2) Pristup s gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu i priklju€¢enje na infrastrukturu mogu biti
direktni ili preko tudeg zemljiSta uz suglasnost vlasnika tog zemljista.

(3) U slu¢aju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj cesta razli¢itog znacaja, prilaz s te gradevne
Cestice, ostvaruje se preko ceste nizeg znacaja.

(4) Na drzavnu cestu nije dozvoljen direktan pristup s gradevnih Cestica neizgradenog dijela
gradevinskog podrucja.

(5) Ako gradevinska Cestica granii s vodnim dobrom (vodotokom), udaljenost gradevine od
granice vodnog dobra odreduje se prema vodopravnim uvjetima.

(6) Gradevna Cestica ne moze se osnivati na nacin koji bi onemoguéavao uredenje korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

1.4.2. Ostale gradevine (kiosci, nadstreSnice, reklamni panoi)
Clanak 32.
(1) Kiosci su tipske gradevine, koji nisu ¢vrsto vezani za tlo, a sluze za prodaju novina, duhana,
galanterije, voc¢a i povrc¢a, za druge manje ugostiteljske ili obrtniCke usluge i ostalo.
(2) NadstreSnicama se smatraju zakloni i Eekaonice na stajaliStima javnog prijevoza i drugdije.

(3) Kiosci i nadstresnice u pravilu se postavljaju na javne povrsine, dok se reklamni panoi pored
navedenog postavljaju na zelene povrsine, uz prometnice, na procelja, na potporne zidove i sli¢no.
(4) Opcinsko vije¢e odlukom o koristenju javnih povrSina odreduje smjestaj ostalih gradevina, nacin
prikljuenja ostalih gradevina na mreZu infrastrukture, oblikovanje te nacin koriStenja predvidenog
javnog prostora.

(5) Za kioske i nadstresSnice Opcina Cetingrad moze pokrenuti postupak oblikovanja i izrade svog
prepoznatljivog elementa kao jednoobraznog riesenja.

1.4.3. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni
Clanak 33.

(1) Pojedinaéne legalne stambene gradevine s pripadaju¢éim pomocénim i gospodarskim
gradevinama izvan gradevinskih podruCja naselja, mogu se zamijeniti novim, rekonstruirati i
adaptirati u skladu s odredbama ovog Plana za izgradnju unutar gradevinskih podrucja naselja.

(2) Stambene i stambeno poslovne gradevine koje se nalaze unutar izdvojenih gradevinskih
podrucja mogu se, do privodenja planiranoj namjeni, adaptirati, rekonstruirati ili zamijeniti u smislu
poboljSanja uvjeta Zivota i rada.

(3) PoboljSanjem uvjeta Zivota i rada u smislu ovog ¢lanka smatra se:

1. sanacija postojece stambene ili stambeno poslovne gradevine ili izgradnja nove u istim
gabaritima

2. dogradnja stambene gradevine ili uredenje stambenog potkrovlja ako postoje¢a gradevina
svojom veli¢inom ne zadovoljava uvjete stanovanja postojeCeg domacinstva, ali do veli¢ine
maksimalno 150 m2 GBP

3. prenamjena postoje¢e stambene ili pomoéne gradevine u poslovni prostor, ako preostali dio
stambenog ili pomoénog prostora zadovoljava uvjete stanovanja postojeceg domadinstva

4. izgradnja nove prizemne pomocéne gradevine (garaze, spremista i sl.) tako da sa postoje¢om
pomoc¢nom gradevinom iznosi do 50% GBP stambene ili stambeno poslovne gradevine.

1.4.4. Uvjeti za utvrdivanje koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava _ opée odredbe
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Clanak 34.

(1) Planirani koridori za infrastrukturne vodove smatraju se rezervacijom prostora unutar koje je
dopustena gradnja prema uvjetima nadleznih javno pravnih tijela sve do izdavanja akta za gradnju
kojim se utvrduje stvarna trasa i zastitni pojas, vodeci racuna o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima
i drugim okolnostima.

(2) Na podrucju opc¢ine Cetingrad potrebno je radi $to racionalnijeg iskoriStenja prostora, a kada to
prostorni uvjeti omogucavaju, grupirati koridore za infrastrukturne vodove i voditi viSe
infrastrukturnih pravaca u jedinstvenom infrastrukturnom koridoru.

(3) Prilikom izdavanja akta za gradnju moze se utvrditi izvedba gradevina i uredaja infrastrukture i
kvalitetnijim materijalima nego $to je to predvideno ovim Planom.

1.4.5. Mjere zastite od pozara
Clanak 35.

(1) Mjere zastite od pozara su: voditi raCuna o moguénosti evakuacije i spasSavanja ljudi, Zivotinja i
imovine; voditi rauna o sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom pozZarnom
odjeljivanju; voditi raCuna o osiguranju pristupa i operativnih povrSina za vatrogasna vozila; voditi
raCuna o osiguranju dostatnih izvora vode za gaSenje.

(2) Rekonstrukcije postoje¢ih gradevina u naseljima potrebno je projektirati na nacin da se ne
povecava ukupno postoje¢e pozarno opterecenje gradevine, zone ili naselja kao cjeline.

(3) Kod projektiranja nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postojece u gradevinskom podrucju,
obvezno je planiranje hidrantskog razvoda i postave nadzemnih hidranata.

(4) Obzirom na nedovoljnu razvijenost hidrantske mrezZe treba urediti prirodna izvoridta za zahvat
vode za gaSenje pozara - bunare i/ili cisterne.

(5) Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina voditi raCuna o pozarnom optereéenju
gradevina, intenzitetu toplinskog zraCenja kroz otvore gradevina, vatrootpornosti gradevina i
fasadnih zidova, meteoroloskim uvjetima i sl. Takoder, ukoliko se ne moze posti¢éi minimalna
propisana udaljenost gradevina odredena ovim Planom potrebno je predvidjeti dodatne, pojacane,
mjere zastite od pozara.

(6) Prilikom projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojec¢ih, obavezno je
planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretiSta, nosivost i radijuse
zaokretanja.

1.4.6. Mjere zbrinjavanja otpada
Clanak 36.

(1) Prostornim planom Karlovacke zZupanije predvideno je da opc¢ina Cetingrad za trajno odlaganje
komunalnog otpada koristi Regionalni centar za gospodarenje otpadom Babina Gora, a preko
pretovarne stanice Pavlovac.

(2) Za postavljanje posuda i kontejnera potrebno je osigurati odgovarajuéi prostor kojim se nece
ometati kolni i pjeSacki promet, te koji ¢e biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 37.

(1) Zastitni pojas pojedinih prometnica, a koji se mjeri sa svake strane od vanjskog ruba zemljiSnog
pojasa, odreden je u slijedecim Sirinama:

1. brza cesta 40 m

2. ostala drzavna cesta 25 m
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3. Zupanijska ceste 15 m
4. lokalna cesta 10m.
Clanak 38.

(1) Podrucjem Opcine Cetingrad mrezu javnih cesta Cine:
1. planirana brza cesta ¢vor Popovaca (A3) — Sisak — Glina — &vor Ogulin (A1)
2. Vojni¢ (D6) — Miholjsko — Buhac¢a (GP Maljevac (granica RH/BiH)), D216
3. gr. Sisak — Maljevac (D216), Z3229

4. Gornje Taboriste (D1) — Gornja Glina — Polojski Varos — Pasin Potok (GP Pasin Potok
(granica RH/BiH)), 23258

5. Slunj (D1) — Donji Furjan — Bogovolja — Cetingrad (Z3258), 23266

6. Klokog (Z3224) — Polojski Varo$ (23258), 23270

7. Maljevac (D216) — Pasin Potok (23258), 23271

8. Donja Brusovada (23224) — Cetingrad (Z3258), L34146

9. Gornja Glina (23258) — Bilo — Cetinski Varo$ (23266), L34147

10. Polje (Z3266) — Trnovi (nerazvrstana cesta (most Salopek Luke)), L34154
11. Tatar Varo$ (Z3258) — Gornje Gnojnice (L34147), L34163

12. Grabarska (Z3258) — Silikovada, L34164

(2) 1zmjena Odluke o razvrstavanju javnih cesta u drzavne, Zzupanijske i lokalne ceste, odnosno
promjena kategorije i nivoa opremljenosti cesta ne smatra se izmjenom Plana.

(3) Rekonstrukcija dionice ispravkom loSih tehni¢kih karakteristika ceste ne smatra se promjenom
trase.

(4) Za planirane prikljucke na drzavnu cestu ili rekonstrukciju postoje¢ih potrebno je izraditi
projektnu dokumentaciju u skladu s vaZe¢im propisima te ishoditi suglasnost nadleZznog
javnopravnog tijela.

(5) Na podrucju opc¢ine Cetingrad nalazi se stalni grani¢ni prijelazi za medunarodni promet putnika i
roba u cestovhom prometu Maljevac, te stalni graniéni prijelazi za pograniéni promet Pasin Potok i
Bogovolja.

Clanak 39.

(1) Planom se odreduju sljedece Sirine planiranih koridora cestovnih prometnica:
1. za brzu cestu: 150 m ili 75 m u slu€aju da postoji idejni projekt u mjerilu 1:5.000
2. za ostale drZzavne ceste: 100 m ili 75 m ako postoji idejni projekt u mjerilu 1:5.000
3. za zupanijske ceste: 75 mili 40 m ako postoji idejni projekt u mjerilu 1:5.000
4. za lokalne ceste: 20 m ili 12 m za postojeCe gradevine

(2) Za nerazvrstane ceste Sirina kolnika je minimalno 4,5 m za jednosmjerni promet, a 5,5 m za
dvosmijerni promet.

(3) Iznimno od navedenog u stavku 2., moguca je i manja Sirina kolnika u slu¢aju rekonstrukcije ili
poboljSanja trase postojeCe nerazvrstane ceste u podrucju gdje propisanu Sirinu nije moguce
izvesti zbog teskih terenskih uvjeta (npr. veéi nasipi ili usjeci, uzduzni nagibi i sl.), gdje se moze
zadrzati postojeca Sirina kolnika uz dodatnu izvedbu ugibali$ta na razmaku i u dimenzijama prema
projektnom prometnom opterecéenju i terenskim uvjetima.

(4) Priklju¢ne ceste planirati s elementima ceste na koju se priklju€uju:
1. za priklju¢ak na drzavnu cestu u duljini od 100 m od priklju¢ka
2. za priklju¢ak na Zupanijsku cestu u duljini od 50 m od priklju¢ka.

(5) U dijelovima prolaska kroz izgradene dijelove naselja, koridori se mogu planirati u Sirinama
manjim od odredenih, ali ne manjima od Sirina odredenih postoje¢im idejnim projektom u mijerilu
1:5.000.
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Clanak 40.

(1) Sve javne prometne povrSine unutar gradevinskog podrucja na koje postoji neposredan pristup
s gradevnih Cestica ili su uvjet za formiranje gradevne Cestice, moraju se projektirati, graditi i
uredivati na nacin da se omogucuje vodenje infrastrukture te moraju biti vezane na sustav javnih
prometnica.

Clanak 41.
(1) Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar gradevinskog podrucja uz koju se grade ili
postoje stambene ili druge gradevine, te na koju te gradevine imaju izravan pristup.

(2) Ulice u naselju s funkcijom drzavne, Zupanijske, lokalne ceste ili nerazvrstane ceste smatraju se
tom vrstom ceste.

(3) Ulica iz stavka 1., mora imati najmanju Sirinu 5,5 m za dvije vozne trake, odnosno 4,5 m za
jednu voznu traku.

(4) Samo jedna vozna traka moze se izgraditi izuzetno i to:
1. na preglednom dijelu ulice, pod uvjetom da se na svakih 100 m uredi ugibaliSte

2. u slijepim ulicama ¢ija duzina ne prelazi 100 m na preglednom dijelu, odnosno 50 m na
nepreglednom dijelu.

(5) Za potrebe nove izgradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrudja koje se Siri uz
drzavnu cestu treba osnivati zajedniCku sabirnu ulicu preko koje ée se ostvariti pristup na javnu
prometnu povrsinu.

(6) U sluCaju kada se gradevinska Cestica nalazi uz ceste razli¢itog znacaja, prilaz te gradevne
Cestice na cestu mora se ostvariti se preko ceste nizeg znacaja.

Clanak 42.
(1) Najmanja udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati mogucénost izgradnje

odvodnog jarka, usjeka, nasipa, bankine i nogostupa, a ne moze biti manja od one odredene
zakonskim propisima.

(2) lzuzetno uz kolnik slijepe ulice moze se osigurati izgradnja nogostupa samo uz jednu njenu
stranu.

(3) Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda te podizanje nasada koji zatvaraju vidno
polje vozaca i time ometaju promet.

(4) Rubni trakovi se grade s obje strane kolnika, u Sirini od 20, 30 i 50 cm, ovisno o kategoriji ceste
odnosno o Sirini prometnog traka.

(5) Minimalna Sirina prometnog traka za motorni promet ovisi o projektiranoj brzini, a utvrduje se
Sirinom od 2,6 m za vozilo u mirovanju.

Clanak 43.
(1) Normativi za dimenzioniranje broja parkiraliSno - garaznih mjesta (PGM) za gradevine u
gradevinskom podrucju su slijedeci:
1. INDUSTRIJA | SKLADISTA 1 zaposlenik 0,5 PGM
2. UREDSKI PROSTORI 1000 m? korisnog prostora 20 PGM; 10 zaposlenih 7 PGM
3. TRGOVINA 50 -100 m? korisnog prostora 7 PGM; 1000 m? korisnog prostora 40 PGM
4. BANKA, POSTA, USLUGE 1000 m? korisnog prostora 40 PGM

5. UGOSTITELJSTVO 30 - 50 m? korisnog prostora 7 PGM; 50 - 100 m? korisnog prostora 9
PGM; 1000 m? korisnog prostora 10 PGM

6. VISENAMJENSKE DVORANE 1 gledatelj 0,2 PGM
7. SPORTSKE GRADEVINE 1 gledatelj 0,3 PGM
8. SKOLE 1 zaposleni 2 PGM

(2) Za svaku stambenu jedinicu (stan) mora se osigurati minimalno 2 PGM na vlastitoj gradevnoj
Cestici. Iznimno, urbanisti¢kim planom uredenja moguce je utvrditi rjeSavanje parkiraliSnih mjesta

Oznaka: 368-20260921-S02 Stranica 55 od 66



Prostorni plan uredenja Opcine Cetingrad

izvan gradevne Cestice na javnoj povrsini.

(3) Smjestaj potrebnog broja PGM (proporcionalno navedenom) potrebno je predvidjeti na vlastitoj
gradevnoj Cestici.

(4) 1znimno, za zgrade u zoni M4, kao i na izdvojenim gradevinskim podrudjima izvan naselja,
potreban broj PGM moze se smijestiti u sklopu zelenog pojasa ispred parcele i na javnim
povrSinama, uz suglasnost javnopravnog tijela nadleznog za promet.

Clanak 44.

(1) Planom se predvida koriStenje drzavnih, Zupanijskih, lokalnih i nerazvrstanih prometnica za
javni prijevoz. Na stajalistima javnog prijevoza potrebno je predvidjeti proSirenja za stajalista s
nadstreSnicama za putnike.

Clanak 45.

(1) Plan uz prometnice predvida uredenje nogostupa za kretanje pjeSaka, u Sirini koja ovisi o
pretpostavljenom broju korisnika, ali ne manjoj od 1 m.

(2) Uz razvrstane ceste, na mjestima gdje za to postoje prostorni i tehniCki uvjeti predvida se
gradnja i uredenje biciklistickih staza minimalne Sirine 1,1 m za jedan smjer, odnosno 2,5 m za
dvosmijerni promet.

Clanak 46.

(1) Plan predvida uredenje pjeSackih/planinarskih te biciklisti¢kih staza na cijelom podruc¢ju Opcine.
(2) Uz staze se planira postava oznaka i putokaza te uredenje odmorista i vidikovaca.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 47.

(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 48.

(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama

Clanak 49.

(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.

2.1.5. Zracni promet
Clanak 50.
(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.
2.2. Komunikacijski sustav
2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 51.

(1) Ovim Planom zadrzava se poStanska jedinica u Cetingradu.

Clanak 52.
(1) Opcina Cetingrad je u potpunosti pokrivena osnovnim uslugama elektroniCke komunikacijske
mreze.

(2) Postojeca elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura moze se dograditi, rekonstruirati te prosiriti
radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih operatora, vodedéi
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rauna o pravu zajednickog koridtenja od strane svih operatora. Nuzno je stvoriti preduvjete za
razvoj i ulaganja u izgradnju nove infrastrukture narocito svjetlovodnih pristupnih mreza i na taj
nac¢in omoguditi ultrabrzi pristup internetu i daljnji razvoj elektroni¢ke komunikacije na podruéju
Opcine.

(3) U narednom periodu rjeSavat ¢e se napredne usluge shodno potrebama, mogucénostima i
tehnoloSkom napretku. 1z tog razloga moguce je da ¢e doéi do daljnje segmentacije mreze
ubacivanjem novih pristupnih ¢vorova (tipski objekti do 12 m?).

(4) Koridore elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture voditi podzemno ili nadzemno, sukladno
mjesnim prilikama, u pravilu u koridoru postoje¢e prometne infrastrukture, a moguce je i vodenje
van navedenih koridora ukoliko se time postize bitno skraéivanje trase.

Clanak 53.
(1) U razvoju postojecih sustava pokretnih elektroni¢kih komunikacija planira se daljnje poboljSanje
pokrivanja, povecéanje kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga i tehnologija (5G).

(2) Postavljanje i gradnja elektronicke komunikacijske infrastrukture u pokretnoj mrezi na
samostojeéim antenskim stupovima vr8i se prema odredbama Prostornog plana uredenja
Karlovacke Zupanije.

(3) Uz postojeée i planirane lokacije osnovnih postaja, dopusteno je postavljanje elektronicke
komunikacijske infrastrukture i povezane opreme i na krovne prihvate na postoje¢im gradevinama.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 54.

(1) lzgradnja gradevina sustava veza, odaSiljaCa i radara vrsi se prema odredbama Prostornog
plana Karlovacke Zupanije, u skladu sa propisanim uvjetima gradenja za takve vrste gradevina, pri
¢emu je potrebno osigurati prostor s nesmetanim kolnim pristupom, te voditi rauna o uklapanju u
okolinu (naselja ili prirodnog prostora).

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 55.

(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.
2.3.2. Elektroenergetika

Clanak 56.
(1) Podrucjem Op¢ine Cetingrad prolazi 35(110) kV dalekovod TS Slunj - TS Vojni¢. Navedeni vod
sagraden je kao 110 kV dalekovod, ali je isti u funkciji pod naponom 35 kV.

Clanak 57.
(1) lzgradnja elektroenergetskog sustava trebala bi se dovrsiti posebnom studijom i projektnom
dokumentacijom na razini idejnih rjeSenja za pojedine zahvate.
(2) Glavna planska i razvojna odredenja su:

1. zadrzavanje svih postoje¢ih i potencijalnih lokacija za energetske objekte (elektrane,
dalekovodi, transformatorska postrojenja i dr.)

2. podizanje kvalitete energetskih postrojenja uz smanjenje razine ekoloskih utjecaja

3. stvaranje uvjeta za koriStenje dopunskih izvora energije (male hidroelektrane, sunceva
energija, bioenergija, energija vjetra i dr.)

4. za daljnji razvoj elektroenergetske mreze, osiguranje odgovaraju¢eg prostora za
hidroenergetske objekte, te za objekte prijenosa i distribucije elektricne energije

5. mreza 10(20)kV izvan naselja i u naseljima do 500 stanovnika moze biti zraéna (Al/Ce vodiéi),
a u vecim naseljima obvezno kabelska
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6. za planiranu mrezu elektroopskrbe 10(20) kV, moze se oCekivati rast vrSnog optereéenja, pa
¢e se daljnje Sirenje 10(20) kV mreze odvijat sukladno potrebama konzuma i moguénostima
nadleznog javnopravnog tijela da osigura potrebna sredstva za poboljSanje kvalitete mreze

(3) Planom se omogucava rekonstrukcija postojecih i gradnja novih elektroenergetskih gradevina
(dalekovodi, rasklopno postrojenje i trafostanice), kao i kabliranje vodova. Lokacije i trase
elektroenergetskih gradevina odrediti ¢ce se projekthom dokumentacijom u postupku izdavanja
lokacijske ili gradevinske dozvole.

(4) Pri projektiranju nadzemnih dalekovoda, nastojati da trasa zaobilazi gradevinska podrucja i
Sumske povrsine, a ukoliko to nije mogucée, trasu dalekovoda planirati s blazim lomovima, bez
dugih pravaca.

(5) Planom se odreduju sljedece Sirine koridora elektroenergetskih prijenosnih gradevina:
1. za dalekovod 110kV: 50 m (25 m od osi na obje strane)
2. za dalekovod 35 kV: 20 m
3. za dalekovod 20 kV: 10 m
4. za dalekovod 10 kV: 10 m.

(6) Prostor u koridoru nadzemnih dalekovoda moze se koristiti i u druge namjene, a u skladu s
posebnim propisima.

(7) Posebni uvjeti gradenja u dijelu koji se odnosi na primjenu tehnickih propisa iz podrucja
elektroenergetike u postupku ishodenja lokacijske dozvole i akta za gradenje, za sve gradevine
koje se grade u zastithom koridoru dalekovoda, moraju se zatraZiti od nadleznog javnopravnog
tijela.

Clanak 58.
(1) Udaljenost gradevine trafostanice od ruba gradevne Cestice treba biti minimalno 3 m, odnosno 1

m ako gradevina nema otvora. Iznimno, prema specifiénom zahtjevu, trafostanice se mogu planirati
u sklopu gradevine.

(2) Lokacije novih TS 20/0,4 kV treba tako odabrati da osiguravaju kvalitetno napajanje.

(3) U slu€aju izgradnje kabelskih trafostanica izvedenih kao zidanih ili montaznih gradevina treba
formirati parcelu povrSine od 35 m2 ili viSe s pristupom na javnu prometnu povrsinu.

(4) Kod izgradnje stupnih trafostanica formiranje zasebne parcele nije obavezno.
(5) Trafostanica mora biti zasticena od bujica i podzemnih voda.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koriStenje voda
Clanak 59.

(1) Ovim Planom zadrzavaju se izvorita Krmarevac (2 I/sek) i Zivo Vrelo (1,5 l/sek), crpna stanica
Grabarska i vodospreme Glavica (100 m?), Polojski Varo$ (300 m?), PaSin potok (150 m?3) i Tatar
Varo$ (150 m?).

(2) Planirano je proSirenje vodovodne mreze u cilju jednoli¢ne opskrbe cijelog podrucja temeljeno
na dosada$njoj koncepciji vodoopskrbe i to u svim podruéjima i za dijelove naselja koji do sada nisu
obuhvaceni vodoopskrbom.

(3) Planirana je rekonstrukcija starih i dotrajalih cijevnih vodova, kako bi se smanijili gubici vode.

(4) Kod projektiranja nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postoje¢e, obvezno je planiranje
hidrantske mreZe sukladno vazeéem pravilniku.

(5) Kod gradnje magistralnih vodovoda obavezno ugradivati nadzemne hidrante, a postojece
podzemne hidrante prilikom rekonstrukcija zamijeniti nadzemnim hidrantima.

(6) Najmaniji profili cjevovoda na koji se priklju€uje hidrant treba iznositi @100 mm, a sekundarna
mreza moze biti do @50 mm. Na svim ¢vorovima vodovodne mreze predvideni su zaporni uredaiji
smjesteni u betonska zasunska okna.
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(7) Vrsta materijala za izvedbu magistralne vodovodne mreze i vodovodne mreZe naselja
predvidena je cijevima koje trebaju podnijeti radni tlak od NP 10 bara.

(8) Tocna lokacija planiranih vodoopskrbnih gradevina i cjevovoda bit ¢e utvrdeni projektnom
dokumentacijom.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 60.

(1) Na podrucju opc¢ine Cetingrad ne postoji sustav odvodnje otpadnih voda.

(2) RjeSenje odvodnje pojedinacnih objekata i malih raspr8enih naselja (do 50 ES) predvida se
nepropusnim, trokomornim truliSnicama s djelomiénim bioloSkim prociS¢avanjem i njihovom
urednom €iS¢enju i odrzavaniju ili biodisk uredajima.

(3) RjeSenje odvodnje manjih naselja veli¢ine 50 do 500 ES, predvida se gradnjom separatnih
sustava kanalizacije, primjenom postupka s aktivnim muljem u potoplijenom biofilteru prokapniku ili
u aeriranom potoplienom prokapniku.

(4) Gradevinska podrucja izvan naselja za izdvojene namjene osim groblja, moraju imati vlastiti
sustav kanalizacije i progista€ otpadnih voda.

(5) Sve otpadne vode treba prije ispuStanja u recipijent tretirati tako da se uklone sve Stetne
posljedice za okolinu, prirodu i recipijent.

(6) Sustav odvodnje treba, prema kategorizaciji, vodotoke zadrzati na razini zahtijevane kategorije,
a to se odnosi i na sve potoke koji se koriste za odvodniju.

(7) Svi industrijski pogoni i gradevine za uzgoj Zivotinja trebaju imati svoje predtretmane otpadnih
voda prije upustanja u kanalizaciju, $to se odnosi i na separaciju ulja i masti.

Clanak 61.

(1) Odvodnja oborinskih voda manjih naselja predvida se otvorenim kanalima i cestovnim jarcima
do recipijenta.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 62.
(1) Vodne povrsine i vodno dobro treba uredivati na nacin da se osigura propisani vodni rezim,
kvaliteta i zastita voda.
(2) Korita vodotoka treba uredivati na nacin koji je izgledom blizak prirodnom obliku.
(3) Zabranjeno je ogradivanje prirodnih izvora u javnoj upotrebi.

(4) Uz desni i lijevi rub korita rijeke Korane u pojasu Sirine 20 m i uz desni i lijevi rub korita ostalih
vodotoka u pojasu Sirine 10 m ne smiju se graditi Evrste gradevine, osim gradevina u funkciji
kupalista i plovidbe (rafting, kajakarenje) te uredenje pjeSackih i biciklistiCkih staza.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 63.

(1) Na podrugju opc¢ine Cetingrad temeljem Prostornog plana Karlovacke zupanije planirane su
dvije hidromelioracijske povrsine:
1. hidromelioracijska povrsina izmedu toka rijeke Gline i naselja Gojkovac, Gornja Zivnica i
Donja Zivnica (grani¢i s Op¢inom Vojnic)
2. hiromelioracijska povrsina izmedu toka rijeke Korane i naselja Bogovolja i Trnovi (granic¢i s
Gradom Slunjem i Opéinom Rakovica), te ju je potrebno $tititi obaloutvrdnim nasipom.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode
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Clanak 64.

(1) Na podrucju Op¢ine Cetingrad nema zasti¢enih dijelova prirode.
(2) Na podrucju Opcine Cetingrad, Prostornim planom Karlovacke Zupanije predlaze se zastita za:
1. znacajni krajobraz - Korana - dio obalnog pojasa vodotoka
2. znacajni krajobraz - Glina - dio obalnog pojasa vodotoka.
Clanak 65.

(1) Prirodu treba S$tititi oCuvanjem bioloSke i krajobrazne raznolikosti, te zastitom prirodnih
vrijednosti; a to su zasti¢ena podrucja, zasti¢ene svojte, te zasticeni minerali i fosili.

(2) U ciliju oCuvanja prirodne i bioloSke raznolikosti treba oCuvati postoje¢e Sumske povrSine,
Sumske rubove, Zivice koje se nalaze izmedu obradivih povrSina, osobito Stititi podrucja prirodnih
vodotoka kao ekolo$ki vrijedna podrucja, potrebno je revitalizirati ekstenzivno stocarstvo, te poticati
obnovu zapustenih vinograda na tradicionalan nagin.

(3) U cilju oCuvanja krajobraznih vrijednosti mora se izvrSiti analiza krajobraza, istaknuti posebnosti
krajobraza, utvrditi problemska podrucja i trendove koji ugrozavaju krajobrazne vrijednosti, te u
skladu s tim planirati izgradnju koja nec¢e narusiti izgled krajobraza, a osobito S§tititi od izgradnje
panoramske toc€ke, te vrhove uzvisina.

(4) Ne dozvoljavaju se zahvati &ija je posljedica degradacija krajobraza, osobito prepoznatljivin
vizura (postavljanje samostojecih reklamnih stupova i panoa koji bi svojom veli€inom dominirali i
naruSavali krajobraz).

(5) Za planirane zahvate u prirodi, koji sami ili s drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na
ekoloski znacajno podrucje ili zastiéenu prirodnu vrijednost/prirodnu vrijednost predvidenu za
zastitu, treba ocijeniti njihovu prihvatljivost za prirodu u odnosu na ciljeve o€uvanja tog ekoloski
znacajnog podrucja ili zastiCene prirodne vrijednosti.

(6) Za gradenje i izvodenje radova, zahvata i radnji potrebno je zatraziti uvjete zastite prirode i/ili
dopustenje nadleznog javnopravnog tijela.

(7) Trase infrastrukturnih objekata usmijeriti i voditi tako da se koriste zajednicki koridori te da se
maksimalno isklju€e iz zona koje su osobito vrijedne. Dalekovode i ostale infrastrukturne koridore
voditi trasama kojima se izbjegavaju veci prosjeci Suma.

(8) Pri planiranju gospodarskih djelatnosti, osobito eksploatacijskih zahvata, treba osigurati
racionalno koriStenje neobnovljivih prirodnih dobara, te odrzivo koristenje obnovljivih prirodnih
izvora.

Clanak 66.

(1) Na podrugju opcine Cetingrad utvrdena su ugrozena i rijetka stanista (subatlanski mezofilni
travnjaci i brdske livade na karbonatnim tlima, mezofilne livade Srednje Europe, europske suhe
vristine i travnjaci trave tvrdaCe, mjeSovite hrastovo-grabove i Ciste grabove Sume,
srednjoeuropske acidofilne Sume hrasta kitnjaka, te obiCne breze, mezofilne i neutrofilne Ciste
bukove Sume) za koje treba provoditi sljede¢e mjere oCuvanija:

1. potrebno je o€uvati povoljni omjer izmedu travnjaka i Sikara, ukljuCujuci i spreCavanje procesa
sukcesije - zara8tavanja (rezZimom koSnje, putem ispaSe), oluvati povoljnu strukturu i
konfiguraciju stijena, te dopustiti prirodne procese, uklju€ujuéi eroziju, odrediti optimalni naéin
koriStenja Sumskih stanista,

2. u gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za o€uvanje ugrozenih i rijetkih divljih svojti,
te sustavno praéenje njihovih stanja,

3. u gospodarenju Sumama ocuvati u najvecoj mjeri Sumske Cistine (livade, pasnjaci i dr.) i
Sumske rubove,

4. poduzimati radnje koje imaju za cilj oCuvanje bioloSkih vrsta znac€ajnih za stanisni tip Sto
podrazumijeva neunoSenje stranih (alohtonih) vrsta i genetski modificiranih organizama, te
poticati uzgoj autohtonih svaoijti biljaka i Zivotinja.

3.1.2. Kulturna bastina

Oznaka: 368-20260921-S02 Stranica 60 od 66



Prostorni plan uredenja Opcine Cetingrad

Clanak 67.
(1) Na podrugju Op¢ine Cetingrad nalaze se slijedec¢a zasticena nepokretna kulturna dobra upisana
u Registar kulturnih dobara:
1. BATNOGA ARHEOLOSKI LOKALITET PECINA KUCA_ARHEOLOSKI LOKALITET_P-6403

2. PODCETIN_RUSEVINE STAROG GRADA CETINGRADA_OBRAMBENA
GRADEVINA_Z-276

3. STRMACVJKA_MVJESTA MASOVNIH GROBNICA ZRTAVA IZ DOMOVINSKOG RATA SA
SPOMEN OBILJEZJIMA NA PODRUCJU RH_SPOMEN OBILJEZJE _ Z-7838.

Clanak 68.
(1) Na podruéju Opcine Cetingrad nalaze se slijedeéa kulturna dobra koja se Stite odredbama ovog
Plana:
1. BATNOGA_SPILJA "PECINA"_OBRAMBENA GRADEVINA

2. BOGOVOLJA_ARHEOLOSKO PODRUCJE CRKVINA - BLANUSE_ARHEOLOSKI
PODRUCJE

3. BOGQVOLJA_ARHEOLOéKO PODRUCJE STARO GROBLJE — ZGELA_ARHEOLOSKI
PODRUCJE

4. BOGOVOLJA_BOGOVOLJA 16_TRADICIJSKA OKUCNICA
5. BOGOVOLJA_BOGOVOLJA 21_TRADICIJSKA OKUCNICA
6. BOGOVOLJA_BOGOVOLJA 32_TRADICIJSKA KUCA
7. BOGOVOLJA_BOGOVOLJA 33_TRADICIJSKA KUCA

8. BUHACA PRAVOSLAVNA CRKVA SV. APOSTOLA PETRA | PAVLA SAKRALNA
GRADEVINA

9. CETINGRAD_ARHEOLOSKO PODRUCJE BUDIM - KRMARI_ARHEOLOSKO PODRUCJE

10. CET!NGRAD_ARHEOLOéKO PODRUCJE POGLEDALO - CETINGRAD_ARHEOLOSKO
PODRUCJE

11. CETINGRAD_CESMA_GOSPODARSKA GRADEVINA
12. CETINGRAD_CESMA_GOSPODARSKA GRADEVINA

13. DONJE GNOJNIVCE_ARHEOLVOSKO PODRUCJE CRKVINA — GNOJNICE/STARO
GROBLJE_ARHEOLOSKO PODRUCJE

14. DONJE GNOJNICE_ARHEOLOSKI LOKALITET VUKOVICEVA SPILJA_ARHEOLOSKI
LOKALITET

15. DONJE GNOJNICE_SALOPEK MLIN NA RIJECI KORANI_GOSPODARSKA GRADEVINA
16. GLINICE_ARHEOLOSKO PODRUCJE KAPELA - GLINICE_ARHEOLOSKO PODRUCJE
17. GLINICE_GLINICE 1_TRADICIJSKA OKUCNICA
18. GLINICE_GLINICE 14_TRADICIJSKA KUCA
19. GLINICE (LOVRICI)_GLINICE 18_TRADICIJSKA OKUCNICA
20. GLINICE (KATICI)_GLINICE 43_TRADICIJSKA KUCA
21. GLINICE (KATICI)_GLINICE 44_TRADICIJSKA OKUCNICA
22. GLINICE (KATICI)_GLINICE 45_TRADICIJSKA OKUCNICA
23. GLINICE_GLINICE 48_TRADICIJSKA OKUCNICA
24. GLINICE_GLINICE 52_TRADICIJSKA OKUCNICA
25. GLINICE_GLINICE 55_TRADICIJSKA OKUCNICA
26. GLINICE_GLINICE 58_TRADICIJSKA OKUCNICA
27. GLINICE_GLINICE 58 A_TRADICIJSKA KUCA
28. GLINICE_GLINICE 60_TRADICIJSKA OKUCNICA
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29. GNOJNICE_ARHEOLOSKI LOKALITET GORNJA BARICEVA SPILJA_ARHEOLOSKI
LOKALITET

30. GOJKOVAC_ARHEOLOSKO PODRUCJE CRKVINA - GOJKOVAC_ARHEOLOSKO
PODRUCJE

31. GOJKOVAC_SPOMENIK NOB_MEMORIJALNO OBILJEZJE
32. GOJKOVAC_GOJKOVAC 5_TRADICIJSKA OKUCNICA

33. GOJKOVAC_GOJKOVAC 7_TRADICIJSKA OKUCNICA

34. GOJKOVAC_GOJKOVAC 8_TRADICIJSKA OKUCNICA

35. GOJKOVAC_GOJKOVAC 11_TRADICIJSKA KUCA

36. GOJKOVAC_GOJKOVAC 22 A_TRADICIJSKA OKUCNICA
37. GOJKOVAC_GOJKOVAC BB_TRADICIJSKA OKUCNICA
38. GOJKOVAC_GOJKOVAC BB_TRADICIJSKA OKUCNICA

39. GORNJA ZRVNICA (MATIJEVICI) MLIN NA POTOKU ZRVNICA GOSPODARSKA
GRADEVINA

40. GORNJE GNOJNICE_G. GNOJNICE 69_TRADICIJSKA OKUCNICA

41. GRABARSKA_MLIN_GOSPODARSKA GRADEVINA

42. KAPLJUV_KAPLJUV BB_TRADICIJSKA OKUCNICA

43. KOMESARAC_ARHEOLOSKO PODRUCJE BRDO — JUKICI_ARHEOLOSKO PODRUCGJE
44. KOMESARAC_ARHEOLOSKO PODRUCJE KIK_ARHEOLOSKO PODRUCJE

45, KRUSKOVACA_ZGRADA SKOLE_CIVILNA GRADEVINA

46. MALJEVAC_MALJEVAC 10_GOSPODARSKA GRADEVINA

47. MALJEVAC_MALJEVAC 16_TRADICIJSKA OKUCNICA

48. PASIN POTOK_PASIN POTOK 177_TRADICIJSKA OKUCGNICA

49. PASIN POTOK_PASIN POTOK 169, MLIN NA POTOKU GRABARSKA_GOSPODARSKA
GRADEVINA

50. PASIN POTOK_PASIN POTOK 171, MLIN NA POTOKU GRABARSKA GOSPODARSKA
GRADEVINA

51. PASIN POTOK_PASIN POTOK 173, MLIN NA POTOKU GRABARSKA_GOSPODARSKA
GRADEVINA

52. PASIN POTOK (SAMARDZIJE) MLIN NA POTOKU GRABARSKA_GOSPODARSKA
GRADEVINA

53. PODCETIN_ARHEOLOSKO PODRUCJE CRKVINA — CETIN_ARHEOLOSKO PODRUCJE

54. PODCETIN_ARHEOLOSKO PODRUCJE STARI GRAD CETIN _ARHEOLOSKO
PODRUCJE

55. PODCETIN_ARHEOLOSKO  PODRUCJE  STARI GRAD  MALI  CETIN
(KRALJEVAC)_ARHEOLOSKO PODRUCJE

56. PODCETIN_PODCETIN 113_CIVILNA GRADEVINA
57. PODCETIN_CISTERNA_GOSPODARSKA GRADEVINA
58. PODCETIN_IZVOR "KRALJEVAC"_GOSPODARSKA GRADEVINA

59. POLOJSKI VAROS_ARHEOLOSKI LOKALITET CRKVISTE - POLOJSKI
VAROS_ARHEOLOSKO PODRUCJE

60. POLOJSKI VAROS_PRAVOSLAVNA CRKVA POKROVA PRESVETE
BOGORODICE_SAKRALNA GRADEVINA

61. RUSEVICA_RUSEVICA 78_TRADICIJSKA OKUCNICA
62. RUSEVICA_RUSEVICA 94_TRADICIJSKA OKUCNICA
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63. RUSEVICA RUSEVICA 46, MLIN NA POTOKU RUSEVICA GOSPODARSKA
GRADEVINA

64. RUSEVICA_SPOMENIK NOB_MEMORIJALNO OBILJEZJE

65. SADIKOVAC_ARHEOLOSKI LOKALITET CARDAK - (STARA SKOLA) -
SADIKOVAC_ARHEOLOSKO PODRUCJE

66. SILJKOVACA_ARHEOLOSKO PODRUCJE CARDACISTE - BUTORCI_ARHEOLOSKO
PODRUCJE

67. SILIKOVACA_ ARHEOLOSKO PODRUCJE ZIDINA_ARHEOLOSKO PODRUCJE
68. SILIKOVACA (G. SILJIKOVACA)_SILJKOVACA 135, MLIN_GOSPODARSKA GRADEVINA
69. TATAR VAROS_TATAR VAROS 134 _TRADICIJSKA OKUCNICA
70. TATAR VAROS_TATAR VAROS 135_TRADICIJSKA OKUCNICA
71. TRNOVI_ARHEOLOSKI LOKALITET CAPOR_ARHEOLOSKO PODRUCJE
72. TRNOVI (SKUKANI)_MLIN NA RIJECI KORANI_GOSPODARSKA GRADEVINA.
Clanak 69.

(1) Osigurati materijalne uvjete za djelotvornu zastitu, odnosno prezentaciju monumentalnog
povijesnog sklopa od nacionalnog znacenja - Starog grada Cetina s pripadajuéim okoliSem,
ukljucujuc¢i obnovu stare komunikacije do Starog grada.

(2) U ruralnim naseljima sa saCuvanom matricom i tradicijskom tipologijom gradnje zaustaviti
proces njihovog propadanja, a ujedno osigurati revitalizaciju novim sadrzajima u okviru postojeéih
gradevina (turizam, kuéna radinost, poljoprivreda).

(3) Spoj kulturne bastine i prirodnih vrijednosti prostora - osobito mlinova na rijeci Korani i potoku
Grabarska treba oCuvati, rekultivirati i revitalizirati kroz odrednice odrzivog razvoja - eko turizma,
kulturnog turizma, proizvodnje hrane, starih zanata - Sto bi se izravno odrazilo na oCuvanje i
obnovu tradicijskog graditeljstva i agrikulturnog krajolika.

(4) U obnovljenim naseljima (obnova nakon Domovinskog rata) Stititi osnovnu matricu i prisutne
gabarite gradnje, a interpolacije novih gradevina na praznim parcelama u gradevinskoj zoni
provesti postujuc¢i gradevinske pravce, tipologiju parcela i gradevina, katnost (P, P+1), mjerilo
gradnje, odnosno prilagoditi ambijentu, te sprijeCiti intervencije u krajoliku koje bi ukinule
dominantne vizure na naselja ili pojedine gradevine.

(5) Proizvodne kapacitete treba u prostoru oblikovno prilagoditi ambijentalnim i prirodnim
vrijednostima prostora.

(6) Sve komunikacije treba razvijati u suglasju s prirodnim oblicima, u optimalnim gabaritima s
komunalnom opremom, te staviti u funkciju kulturnog i ruralnog turizma, biciklistickih puteva,
povijesnih staza i sl.

(7) Na cijelom prostoru potrebno je provesti arheoloSka istrazivanja i iskopavanja u svrhu njihove
turistiCke prezentacije.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 70.

(1) U cilju o€uvanja krajobraznih vrijednosti mora se izvrSiti analiza krajobraza, istaknuti posebnosti
krajobraza, utvrditi problemska podrucja i trendove koji ugroZzavaju krajobrazne vrijednosti, te u
skladu s tim planirati izgradnju koja nece narusiti izgled krajobraza, a osobito §tititi od izgradnje
panoramske tocke, te vrhove uzvisina.

(2) Ne dozvoljavaju se zahvati Cija je posljedica degradacija krajobraza, osobito prepoznatljivin
vizura (postavljanje samostojecih reklamnih stupova i panoa koji bi svojom veli¢inom dominirali i
naruSavali krajobraz).

3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
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Clanak 71.
(1) Na podrucju Opc¢ine Cetingrad nalaze se podrucja ekoloSke mreze znacajna za vrste i staniSne
tipove:
1. HR2001336 - Podrucje oko sustava MateSi¢eva Spilja - Popovacka Spilja
2. HR2001504 - Gorniji tok Korane
3. HR2001177 - Ponor pod Kremenom.

3.2. Posebna ogranicenja

3.2.1. Tlo
Clanak 72.
(1) Tlo se onecicuje i nerijeSenom odvodnjom i neprimjerenim odlaganjem otpada te u tom smislu

vaze mjere zastite kao za vodonosnik.

(2) S ciliem zaétite tla, u slu€aju predvidivih opasnosti za vazne funkcije tla prednost treba dati
zastiti istih ispred korisni€kih interesa.

(3) Veci dio opcine Cetingrad je podrucje pojacane erozije. Na tom podrudju treba provoditi mjere
zastite: zabraniti ili ograniCiti sjeCu drvec¢a i grmlja, zabraniti ili ograniCiti vadenje mineralnih
sirovina, zabraniti odlaganje otpadnih tvari i primjenjivati odgovarajuée poljoprivredne i Sumarske
postupke specifiCne za pojedina podrucja (“Pravila dobre poljoprivredne i Sumarske prakse”).

(4) Povrsine koje se vide ne koriste (kao npr. rudne jalovine, kliziSta, odlagalista otpada) pozeljno je
rekultivirati (npr. ponovno obradivati, poSumljivati, uzgajati zastitnu vegetacij).

Clanak 73.
(1) Gospodarenje Sumom i njena eksploatacija moraju biti takovi da se bujicama ili na drugi naéin
ne ugroze ljudi, vrijednosti krajobraza ili ekoloSka ravnoteza.

Clanak 74.

(1) Za oCuvanije i koristenje zemljidta za poljodjelsku i sto€arsku svrhu odreduju se slijedece mijere:
1. smanijiti koristenje kvalitetnog zemljita za nepoljoprivredne svrhe,
2. poticati i usmjeravati proizvodnju zdrave hrane,

3. prednost dati tradicionalnim poljoprivrednim granama, a temelj trebaju biti obiteljska
poljodjelska gospodarstva.

3.2.1.1. Zastita od potresa
Clanak 75.

(1) Zbog evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima, prometnice unutar neizgradenih dijelova
naselja moraju se projektirati na nacin da razmak gradevina od prometnice omogucuje da
eventualne ruSevine gradevina ne zatrpaju prometnicu.

(2) Kod projektiranja vecih raskrséa i ¢voriSta s prometnicama projektiranim u dvije ili viSe razina
mora se osigurati cijeli lokalitet ¢vorista na nacin da se isti reZim prometa mozZe, unaprijed
projektiranim nacinom, odvijati na jednoj (prizemnoj) razini.

(3) Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmi¢nost sukladno utvrdenom
stupnju potresa po MSC ljestvici.

(4) Prilikom rekonstrukcija starijin gradevina koje nisu izgradene po protupotresnim propisima (u
naseljima sa povijesnom identifikacijom i dr.), statiCkim proraunom analizirati i dokazati otpornost
tih gradevina na rudenje uslijed potresa ili drugih uzroka te predvidjeti detaljnije mjere zastite ljudi
od ruSenja.

3.2.2. Vode i more
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Clanak 76.

(1) Zastita vodonosnika, kao najvaznijeg prirodnog resursa, zahtijeva primjenu slijedecih mjera:

1. osmiSljavanje i usmjeravanje poljoprivredne proizvodnje na nacin primjeren zastiti
vodonosnika i tla (ograniCena i kontrolirana upotreba zastitnih sredstava), uz obvezno
unapredenje stoCarske i peradarske proizvodnje rjeSavanjem zbrinjavanja otpada i otpadnih
voda na farmama,

2. sustavno rjeSavanje problema zbrinjavanja otpada i odvodnje otpadnih voda prioritetno za
naselja i infrastrukturu koja se nalazi u vodonosniku.

Clanak 77.
(1) U vodotoke se ne smije ispustati osoka, otopine umjetnih gnojiva, kao i druge Stetne tvari,
posebno iz gospodarskih i proizvodnih objekata.

(2) Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u javni
odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne po odvodni
sustav i recipijente u koje se upustaju.

Clanak 78.
(1) Otpadne vode iz domacinstva moraju se prije upustanja u okoli§ procistiti metodom
autopurifikacije, izgradnjom trodijelnih septi¢kih jama s kontroliranim upustanjem u tlo.

(2) Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekuc¢inu i imati rigole za odvodnju osoke
u gnojisnu jamu. Dno i stjenke gnojista do visine od 50 cm iznad terena moraju biti izvedeni od
nepropusnog materijala.

(3) Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame gnojovke ili silose za osoku i ne
smije se razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan
pokrov, te otvore za CiS¢enje i zraCenje.

Clanak 79.

(1) Oko izvora "Krmarevac" i "Zivo Vrelo" u naselju Grabarska formirano je vodozastitno podrugje
vodocrpilista (lI. zona zastite, prema "Odluci o zonama sanitarne zastite i mjerama zastite izvorista
vode za pi¢e Zivo vrelo i Krmarevac kod Cetingrada" Skupstine opcine Slunj od 20.06.1991.g.).

3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja
Clanak 80.

(1) Unutar obuhvata Plana, u skladu s odredbama propisanim u poglavlju 2., odreden je koridor
brze ceste i koridor dalekovoda.

(2) Unutar obuhvata Plana, u skladu s odredbama propisanim u poglavlju 2., odreden je zeml;idni i
zastitni pojas drzavne, Zupanijske i lokalne ceste.

(3) Unutar obuhvata Plana, odredena je zona arheolo$kog lokaliteta.

3.2.4. Zrak
Clanak 81.

(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.

3.3. Posebni nacini koristenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 82.

(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
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Clanak 83.

(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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